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TEXTO ORDENADO
ORDENANZA 13

FECHA DE SANCION DE LA ORDENANZA: Octubre de 1973.
MODIFICACIONES:

» Ordenanza 358: Modifica Arts. Capitulos!l y I11.

» Ordenanza44: IncorporaArts. 2.1.34.,2.1.35.y 2.1.3.6.
T.0. ACTUALIZADO AL : 15/05/2009

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MINA CLAVERO
SANCIONA Y PROMULGA CON FUERZA DE

ORDENANZA

Art. 1.- CREASE EL CODIGO DE EDIFICACION Y URBANIZACION DE MINA
CLAVERO, CUYOS ALCANCES SE DETALLAN A CONTINUACION:

INDICE
CAPITULO | — GENERALIDADESY NOMENCLATURA.
CAPITULO Il —DE LA ADMINISTRACION.
CAPITULO Il —DE LA EDIFICACION.
CAPITULO IV —DE LA URBANIZACION

CAPITULO | — GENERALIDADES

1. GENERALIDADES
11 DEL TITULO, ALCANCE Y OBLIGACIONES.
1.1.1. TITULO

Esta Ordenanza sera conocida y citada como & “CODIGO DE EDIFICACION Y
URBANIZACION",

1.1.2. ALCANCES

Las disposiciones de este Codigo acanzan a los asuntos que se relacionan con:
construccion, modificacion, ampliacion, demolicion, inspeccion, reglamentacion de la
ocupacion, uso y mantenimiento de los edificios, loteos, fraccionamientos y subdivisiones; los
gue se aplicardn por igua a los predios y edificios publicos y particulares en € espacio urbano
comprendido dentro del gjido municipal.

Los precedentes deben considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como
limitacion alaampliacion de este Codigo o cualquier otro supuesto no previsto en e mismo.
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1.1.3. OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS, USUARIOS, PROFESIONALES Y
EMPRESAS.

Un propietario, usuario, profesional o empresa comprendido en los “ALCANCES DEL
CODIGO DE EDIFICACION Y URBANIZACION” (1.1.2.), debe conocer sus prescripcionesy
gueda obligado a cumplirlas.

1.1.4. IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO

Todos los documentos que se relacionen con el presente Codigo seran escritos en idioma
nacional. Asimismo, es obligatorio €l uso del sistema métrico decimal para consignacion de
medidas de longitud, &rea, volumen y fuerza.

Como excepcion a primer parrafo de este articulo se aceptaran los tecnicismos sin
equivalentes en nuestro idioma.

1.2. DE LA ACTUALIZACION Y PUBLICACION DEL CODIGO

1.2.1. ACTUALIZACION DEL CODIGO

A los efectos de actualizar este Codigo atento a la experiencia administrativa y
profesional relativa a la aplicacion de sus disposiciones frente a las necesidades emergentes del
Plan regulador del Municipio y poder asi aumentar o disminuir sus articulos segin convenga
para mantener la armonia que debe existir entre la reglamentacion y las necesidades de la
poblacion, la Oficina Técnica competente elevara el resultado de sus estudios en la practica, al
Departamento Ejecutivo Municipal para su inmediata consideracion.

Esta Oficina Técnica, en adelante Oficina de Obras Publicas y Catastro, asesorara
también al Departamento Ejecutivo Municipal cada vez que le sea requerido sobre cualquier
consulta relacionada con la aplicacion o interpretacion del presente Cédigo.

Toda modificacion a determinados articulos del presente Codigo se redactaran
integramente para remplazar a los articul os sustituidos respetando el ordenamiento del texto.

1.2.2.0. COMISION DEL CODIGO DE EDIFICACION Y URBANIZACION

1.2.2.1. DESIGNACION DE LA COMISION

El Departamento Ejecutivo Municipal, podra designar segun las circunstancias
imperantes en la Comuna para €l logro de un mayor acercamiento entre la comunidad y este
Organismo, una Comision del Cadigo de Edificacion y Urbanismo que remplazaria a la Oficina
Técnica enunciada en €l articulo anterior y que tendria a su cargo €l estudio y modificaciones a
introducirse en el Codigo en @ transcurso del afio. La duracion de esta Comision seria de un
plazo no menor de dos afios.

1.2.2.2. CONSTITUCION DE LA COMISION
La Comision del Codigo de Edificacion y Urbanizacion estara constituida por:
a) El Secretario Municipal o el Jefe de la Oficina de Obras Publicasy Catastro.
b) Un profesional, Ingeniero Civil o Arquitecto, que actuara en representacion de los
profesionales de laingenieriay arquitectura de lalocalidad.
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c) Un profesional, Ingeniero Civil o Agrimensor, que actuara en representacion de los
profesionales de la agrimensura de la localidad.

d) Un representante de la construccion o empresas constructoras locales inscriptas en los
Registros Municipales.

€) Un representante de los propietarios de lalocalidad.
Todos los representantes de la Comisiéon deberan residir en forma permanente dentro del
gjido municipal, a excepcidn de los sefialados en |os apartados @) y €).

1.2.2.3. FUNCIONAMIENTO DE LA COMISION DEL CODIGO DE EDIFICACION Y
URBANIZACION
La Comisién elaborara su propio reglamento interno de trabgjo.

1.2.2.4. PUBLICACION DEL CODIGO

En ningun concepto, en publicaciones del presente Codigo, sera alterada la continuidad
de su articulado, aungue se trate del Digesto Municipal.

El presente Cbdigo, como asi también en sus futuros enmiendos, agregados o
supresiones, sera publicado bajo control de la Municipalidad y puesto al conocimiento del
publico por los medios usuales de lainformacion local.

1.3. DE LAS DEFINICIONES.
1.3.1. CONDICIONES
Las palabrasy expresiones consignadas en este Codigo tendran, alos fines del mismo, los
significados que agui se dan, aclarando que:
a) Los verbos usados en tiempo presente, incluyen e futuro.
b) Las palabras de género masculino, incluyen el femenino y neutro.
c) El nimero singular incluye el plural.

1.3.2. LISTA DE DEFINICIONES.
“pn
ACERA: Espacio de la calle o de otra via publica, junto a la linea Municipa o de edificacion,
destinado atrénsito de peatones.
ALERO: Elemento no accesible destinado exclusivamente para resguardo de vanosy muros.
ALTURA DE FACHADA: Altura permitida a las fachadas sobre e “Nivel Municipal”.
AMPLIAR: Aumentar la superficie cubierta o volumen edificado.
ANTE-COCINA; ANTE-COMEDOR: Loca o comunicado directamente a la cocinay cuyo uso
depende de ésta.
ANUNCIO: Todo lo que se congtituye una advertencia visible desde la via publica
comprendiendo: avisos, letreros, cartelera o aparatos proyectores con un movimiento eléctrico o
mecanico, que persiga fines lucrativos

Se distinguen los simples y los luminosos, estos Ultimos se caracterizan por emitir o
reflgjar luz artificial de fuentes colocadas de ex profeso.
ANTEBANO: Ver VESTIBULO.




= /d‘l{h‘:"l%‘ﬂ fl(ﬁff/( 4 (@] /AIH(( \ﬁéf e
\ér.- mvy}.- ._(/ cliterante

Av. Mitre 1191 - Tel./Fax 03544-479661
C.P. 5889 - Mina Clavero
Provincia de Cérdoba

ASCENSOR: Mecanismo permanente con movimiento guiado por carriles para azar y
descender personas y cosas. Este término no incluye los montaplatos, cabrias, guinches, correas
sinfin, conductores a cadenas y mecanismos similares.

13 B”
BALCON: Elemento accesible y transitable, voladizo o no, techado o no, generalmente
prolongacién del entrepiso y limitado por un parapeto o baranda.

“cr
CONDUCTO: Espacio dispuesto para conducir aire, gases, liquidos, materiales o contener
tuberias a través de uno 0 més pisos de un edificio, 0 que conecte una 0 méas aberturas en pisos
sucesivos, 0 pisos o techos.

COTA DEL PREDIO: Cota del “Nivel Municipa” més e suplemento que resulta por la
construccion de laaceraen e punto de laLineaMunicipal que corresponde al frente del predio y
teniendo en cuenta la pendiente establecida parala vereda en la presente Ordenanza.
CHIMENEA: Conducto destinado allevar alaatmésferalos gases de la combustion.

“D”
DESPENSA FAMILIAR: Loca destinado, en las viviendas, a guardar los alimenticios en
cantidad, proporcionada a las necesidades del consumo.

DIRECCION: Cada una de las secciones administrativas que componen e Departamento
Ejecutivo y que intervienen en la aplicacion del presente Codigo.

[ EH

ENTREPISO: Estructura resistente horizontal, generalmente revestida en su cara inferior por un
cielorraso y en la superior por un solado.

ESTRUCTURA: Armazén y todo elemento resistente de un edificio o construccion.

“p
FACHADA PRINCIPAL: Paramento exterior de un edificio ubicado sobre la Linea Municipal,
lalinea de retiro obligatoria 0 proximo a éstas.

FACHADA SECUNDARIA: Paramento exterior de un edificio sobre patios laterales o de fondo.
FONDO: Espacio que en un predio queda libre de edificacion por encima del plano horizontal
denominado arranque y limitado por los planos verticales que pasan por las lineas divisorias
posterior y laterales y por lalinea de fondo.

FRACCIONAMIENTO: Todadivision de terreno que no origine fracciones de superficie, menor
alos diez mil metros cuadrados de superficie, sin apertura de calles.

FRENTE: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita un predio con la via
publicao Linea Municipal.

4 G”
GALERIA: Corredor cubierto, abierto lateralmente y que eventual mente puede estar cerrado con
vidriera o mampara.
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GUARDACOCHES: Edificio o parte de €, cubierto, destinado a proteger vehiculos de la
intemperie.

GRADO DE APROVECHAMIENTO: Relacion entre los volimenes edificados y edificables de
un predio: G.A. = volumen edificado/volumen edificable

“ HH
HALL: Ver VESTIBULO

INDICE DE ESPACIO DE PISO: Relacion entre la superficie cubierta edificable y el érea del
lote. (formulaigual aG.A.).

“pm
LINEA DE EDIFICACION: (L.E.) Linea sefidada por la Municipalidad para edificar las
construcciones en planta baja.

LINEA MUNICIPAL: (L.M.) Linea sefialada por la Municipalidad para deslindar la vias o
lugares publicos actuales o futuros.

LINEA DE ESQUINA: (L.M.E.). Linea determinada por este Codigo para delimitar la via
publica en las esquinas, en e encuentro de dos lineas municipales.

LOCAL: Cadaunade las partes cubiertas y cerradas en que subdivida un edificio.

LOCAL HABITABLE: El que sea destinado para propésitos normales de habitacion, morada,
trabajo 0 permanencia continuada de personas con exclusion de lavaderos, cuartos de bafos,
retretes, despensas, pasajes, vestibulos, depositosy similares.

LOTEO: Todo parcelamiento de terreno en lotes de cualquier superficiey en el que seincluyala
apertura al uso publico de calles alin cuando las mismas fueren prolongacion de otras existentes.
LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA: Loca o espacio descubierto de un predio donde los
vehiculos pueden entrar o salir y/o maniobrar para su cargay descarga, fuerade la via publica.
LUZ DEL DIiA: Luz que reciben los locales en forma natural y directa. Esta expresion incluye el
concepto de iluminacién cuando no se diga especialmente “iluminacion artificial”.

1] M ”

MARQUESINA: Alero sin puntos de apoyo que avanza sobre la entrada o frente de un edificio.
MURO EXTERIOR: Muro de fachada, divisorio, de patio o frente a galeria, agaleria o pértico.
MURO INTERIOR: Muro que no sea exterior.

[ N”

NIVEL MUNICIPAL: Cota fijada por la Municipalidad para el paramento horizontal superior
del corddn de lavereda en e punto que corresponda con €l medio del frente del predio y referido
a Plano de Comparacion de la Nivelacion General del Municipio.

1] O”

OBRAS: Trabajo que comprenda el todo o parte del proyecto y de la realizacion de un edificio,
estructura, instalacion, demolicion o urbanizacion.

OCHAVA: Ver LineaMunicipal de esquina.
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OFFICE: Ver ANTE-COMEDOR; ANTE-COCINA.

“pr
PALIER: Descanso o rellano anivel de los entrepisos.

PISO: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y € nivel del siguiente sobrepuesto. El
piso mas elevado es el espacio entre el solado mas alto y la parte mas elevada del techo o azotea.
PREDIO: Lote de terreno.

PREDIO DE ESQUINA: El que tiene por o menos dos lados adyacentes sobre la via publica.
PREDIO INTERMEDIO: El que no es predio de esguina.

PLAYA DE ESTACIONAMIENTO: Espacio cubierto o descubierto destinado exclusivamente
para estacionar vehiculos en transito.

‘R
RECONSTRUIR: Rehacer en mismo sitio 1o que antes estaba, sin ateracion de formas o
medidas. Rehacer unainstalacion.

REFACCIONAR: Ejecutar obras de conservacion.

REFORMAR: Modificar o alterar una edificacion por supresion, agregacion o reforma sin
aumentar la superficie cubierta o € volumen edificado. Modificar o aterar una instalacion sin
aumentar la existente.

RETRETE: Ver TOILET.

‘g
SEMISOTANO: Piso que sobresale por lo menos la mitad de su altura del nivel de un patio o
vereda; se computa como un piso.

SOLADO: Revestimiento del suelo natural o de un entrepiso.

SOTANO: Piso situado bajo nivel del suelo y que sobresale menos que un semisbtano.
SUBDIVISION: Todo parcelamiento de terreno que origine uno o mas lotes de superficie menor
alos diez mil metros cuadrados y no implique aberturas de nuevas calles.

SUPERFICIE CUBIERTA EDIFICABLE: La que resulta de multiplicar €l area del lote por un
coeficiente, conocido como “indice de Espacio de Piso” que varia segin la ubicacion del lote
dentro del municipio.

SUPERFICIE CUBIERTA: Tota de las superficies parciales de los locales entresuel os, seccion
horizontal de los muros y toda superficie techada, tales como balcones, terrazas cubiertas,
voladizos, porticos, etc. que componen |os pisos de un edificio con exclusion de aleros y cornisas
cuyo volado seaigual o inferior a 0,50 ms.

SUPERFICIE DE PISO: Area total de un piso comprendido dentro de las paredes exteriores,
menos. las superficies ocupadas por los medios publicos exigidos de salida y locales de
salubridad u otros que sean de uso general del edificio.

SUPERFICIE EDIFICADA: Porcion de la superficie de terreno de un predio, ocupada por un
edificio con exclusion de los muros de cercay tapias.

[ TH
TABIQUE: Muro delgado no apto para soportar cargas.
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TAPIA: Muro de cerca construido sobre los € es divisorios de predios y libre de toda edificacion
adosada a mismo; se distinguen los muros de cerca delanteros ubicados entre la fachada y la
Linea Municipal y los muros de cerca de fondo ubicados entre la linea de fondo y los gjes
divisorios posteriores del predio.

TOCADOR: Local auxiliar de aseo en que sélo se admitira el lavatorio como Unica instalacion
de salubridad.

TOILET: Local de aseo en que solo se podrainstalar no més de un inodoro, un bidet y un lavabo.

‘U
USO: Propdsito para € cual es utilizado, destinado o dispuesto un predio, edificio, estructura,
instalacion o alguna de sus partes.

UNIDAD DE USO: Recinto funcional mente independiente.

USO COMERCIAL.: Corresponde a un predio o edificio, o una de sus partes donde se trafican o
almacenan cosas para su comercializacion.

USO INDUSTRIAL: Corresponde a un predio o edificio, o una de sus partes donde se fabrica,
elabora o transforma materiales, productos o cosas, 0 a lugar donde se almacenan las materias
antes o después de su industrializacion.

USO RESIDENCIAL: Corresponde a un edificio, 0 una de sus partes, destinado a vivienda
permanente o transitoria.

e
VESTIBULO: Local de pasoy conexion de otros de destino definido.

VIA PUBLICA: Espacio de cuaquier naturaleza declarado abierto a trénsito por la
Municipalidad e incorporado al dominio publico (calles, pasgjes, plazas, plazoletasy parques).
VIDRIERA: Bastidor con vidrios o cristales que cierra un vano de un local.

VITRINA: Escaparate, cga compuerta y/o lados de vidrios o cristales, no comunicado con
locales.

VOLUMEN EDIFICABLE: Espacio que en cada predio estd comprendido entre el plano
horizontal a nivel de la “Cota de predio” y las superficies directrices cuyos perfiles estén
autorizados por este Cadigo.

VOLUMEN EDIFICADO: Espacio ocupado por la edificacion existente en el predio por encima
del plano horizontal al nivel delacotadel predio. Las galerias integran este volumen.
VOLUMEN NO CONFORME: Espacio edificado por fuera del “Volumen edificado”.

VEREDA: Ver ACERA.

1.3.3. ABREVIATURAS

D.E. Departamento Ejecutivo Municipal
Decr. Decreto

L.M. Linea Municipal

L.F. L inea de Fondo

L.E. Linea de Edificacion

L.M.E. Linea Municipal de Esquina
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Ord. Ordenanza

O.S.N. Administracion Gral. de Obras S. de laNacién

P.E.N. Poder Ejecutivo Naciona

C.P.IA. Consgjo Prof. Delalngenieriay Arquitectura

D.L. 1332 Decreto Ley N° 1332-C-1956 (Prov. Cordoba)

D.R. 2074 Decreto Reglamentario 2074 - C — 1956 (Prov.
Cordoba)

CAPITULO Il —DE LA ADMINISTRACION.-

*NOTA DIGESTO 2008: La Ordenanza 358 dispone, para el siguiente Capitulo lo siguiente:
“a)  Quedan derogados todos los requerimientos referidos a presentacion de planos en tela
y/o papel transparente.”

2. DE LA ADMINISTRACION
2.1. DELASTRAMITACIONES

A excepcion de las tramitaciones y demés requisitos relacionados con loteos,
fraccionamientos y subdivisiones que se consignan en un capitulo aparte del presente Cédigo, las
mismas se rigen por lo expresado a continuacion.

2.1.1.0. REQUERIMIENTO DE PERMISO O AVISO.

2.1.1.1. TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO.

*NOTA DIGESTO 2008: La Ordenanza 358 dispone, para el siguiente apartado:

“2.1.1.1. En todo articulo donde diga ‘Director Técnico’: deberd decir: Director Técnico,
Representante o Conductor Técnico, segun corresponda.”

a) Sedeberasolicitar permiso en sellado de Ordenanza para:

- Construir edificios nuevos

- Ampliar, refaccionar, reconstruir, transformar o reformar 1o ya construido.

- Modificar lafachada principal o cerrar, abrir o modificar vanos en lamisma.

- Cambiar o refaccionar estructuras de techos.

- Cambiar las vidrieras existentes, s se altera el vano o elemento resistente.

- Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicasy de inflamables.

b) Lasolicitud especificarala clase de obras o trabajos que se propone realizar, la ubicacién
y €l nombrey domicilio del propietario.
La documentacioén se presentara firmada por € propietario y el profesional o empresa que
correspondan, con arreglo alas disposiciones de esta Ordenanzay Leyes pertinente.
La solicitud de permiso deara bien establecido y ratificado por las firmas
correspondientes |o siguiente:

- Categoriade obraaredizar.

- Profesional responsable del proyecto, total o parcial.
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- Director Técnico de la obra
- Constructor o empresa constructora a cuyo cargo estara la gecucion de la obra con
especificacién de la categoria de inscripcion del mismo.

2.1.1.2. TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO DE OBRA.

No es necesario solicitar permiso en sellado de Ordenanza, pero si dar aviso de obra en
formularios aprobados, agregando una memoria descriptiva de los trabgjos a realizar, siempre
gue los mismos no impliquen modificaciones a plano u obra existente; para construir nuevos
pozos absorbentes o reacondicionar los existentes, cordones, eecutar cielorrasos, revocar
fachadas, camibar revestimiento de fachadas, limpiar o pintar fachadas, gecucion de cercas y
aceras a frente, sobreelevacion de los muros de cerco.

Para la gecucion de muros interiores divisorios de predios se exigira un croquis
ilustrativo acompariando la solicitud.

Cuando se demuelen estructuras de hormigdn armado, se construyen pozos absorbentes
bajo las aceras y se efectian demoliciones, la Municipalidad podré exigir la presentacion del
plano correspondiente suscripto por profesional responsable cuando razones de seguridad asi 10
exijan.

2.1.1.3. TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO DE OBRA NI AVISO
No es necesario solicitar permiso ni dar aviso para gecutar |os trabajos que por via de

giemplo se mencionan, siempre que para su realizacion no se requiera instalar en la acera
depdsito de materiales, vallas provisorias 0 andamios:

- Pinturaen general.

- Renovacion de carpinteriay herreria.

- Revoquesinteriores de locales.

- Servicios de limpieza.

2.1.2.0. DISPOSICIONES GENERALES PARA LASTRAMITACIONES.
2.1.2.1. GENERALIDADES

No se admiten en la documentacion que deba presentarse mas leyendas, sefiales o
impresiones que las ilustrativas del destino de la obra, ni més nombres y firmas que las del/o
propietarios, profesionales y empresas constructoras o constructores habilitados a tal fin que
intervienen en la solicitud de permiso.

No se podra disponer la agregacion de documentos que no se relacionen con el proyecto,
gue no sirvan para aclarar o interpretar la documentacion de la obra, gue no sean necesarios para
dictar resoluciones, que no avengan con la gecucion y fiscalizacion de la obra y que no estén
expresamente especificados en este Codigo.

Podran acompafiarse a la solicitud otros juegos completos de los planos que forman la
documentacién exigida. Estos juegos se entregaran con la constancia de su aprobacion junto con
el juego reglamentario.

2.1.2.2. DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA TRAMITACION.
2.1.2.3. DEL EXPEDIENTE O PERMISO DE EDIFICACION.
El expediente completo parainiciar latramitacion propiamente dicha constar&:
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Formulario con la solicitud de permiso de edificacion.

Informe de deuda otorgado por la Oficina de Catastro o de Rentas de la Municipalidad,;
deben exhibirse todos los recibos que acrediten el pago de las Tasas e Impuestos gque en
el informe de deuda figuren como impagos, |os que seran devueltos una vez anotados €l
numero de | os recibos.

Memoriadescriptivas asi solicitarala Seccién Técnica.

Certificacion de linea y nivel, en formulario especia donde constard con exactitud el
emplazamiento y dimensiones del predio en cuestion, con indicacién de sus distancias a
las esquinas.

Una tela o papel transparente para planos y tres copias del Plano general de Obra, que
tendran los siguientes destinos:

La tela o papel transparente para € expediente, 1 (una) copia para la Oficina de Catastro;
1(una) copia para ser devuelta aprobada al recurrente y 1 (una) copia para solicitar agua de
construccion ante O.S.N. visado por la Oficina Técnica.

f)

9)

h)

Copia del Plano General aprobado por € Consgo Profesional de la Ingenieria y
Arquitecturade la Provincia.

Calculos de estructura resistente: una tela o papel transparente y 2 (dos) copias. Estos
planos de estructura y calculos segun la importancia de la obra, podréan incluirse en el
Plano General de la Obra.

Unallibreta con hojas numeradas y duplicadas, parainspeccion de obra.

Los planos correspondientes a estructuras y calculos, podran agregarse al expediente en €
curso de su tramitacion, pero su aprobacion sera conjunta con los Planos Generales de Obra.

*2.1.2.4. PLANO GENERAL DE OBRA Y PLANOS COMPLEMENTARIOS.
*Texto del Titulo segin modificacion introducida por Ord. 358.

a)

b)

Este plano se gjecutara con |os siguientes elementos:

CROQUIS DE UBICACION: (En lacarétula). Detallara la situacion del predio dentro de
la manzana, nUmero de ésta y ancho de la calle y vereda, nombre de las calles
circundantes, dimensiones de cada lado del terreno segun titulo y segin mensura,
superficie del terreno segun titulo y segiin mensura, distancia a las esquinasy se indicara
superficie nueva o a ampliar, superficie existente de lo edificado y superficie libre de
terreno.

PLANOS DE PLANTAS: En escala 1:100 y colores convencionales donde consten: Ejes
divisorios de predio, dimensiones y angulos; Linea Municipa y de Edificacion. Los
locales deberdn acotarse y se designaran conforme a su destino. Se consignaran las
medidas de ochava s las hubiere, las de espesores de muros y salientes y cordon de
vereda s los hubiere. En caso de existir desniveles interiores entre los solados de
distintos locales, se acotara el solado de cada uno de ellos con relacion a Nivel
Municipal (cota o plano de comparacion de cota del predio).

PLANTA DE TECHOS Y AZOTEAS:. También en escala 1:100 y en e que consten:
vacios de patios, dependencias, chimeneas, salidas de escaleras, casillas de méquinas
(ascensores 0 montacargas), tanques y conductos y aturas de parapetos. Se aclarara s se
trata de lugares transitables 0 no transitables.
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d) CORTES: Se sefidaran en las plantas con letras mayUsculas en nimero de dos como
minimo; uno de ellos debera pasar por la o las fachadas. Deberan gjecutarse de modo que
resulten explicativos y acotarse todas |as alturas debidamente, escala 1:100.

e) FACHADAS: Las visibles desde la via publica, dibujadas en geometral. Escala: 1:50 6
1:100, optativo para €l proyectista.

f) DEMOLICIONES: Se indicara lo que deba demolerse, en color amarillo, pudiendo
hacerse por separado con indicacion de plantas'y cortes. Escala 1:100.

g) SUPERFICIES EDIFICADAS O EXISTENTES: Se consignarda con exactitud la
superficie cubierta, los locales y destinos de los mismos, en rayado de color negro y
escala 1:100.

h) * Plano de Planta sanitaria, proyecto y cdlculo de camaray detalle de pozo absorbente, de
acuerdo a normas de presentacion de EPOS.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

i) PLANO DE ELECTRICIDAD: Se consignara con exactitud el emplazamiento de cagjas
de medidor, de fusibles, llaves, tomas de luz, timbres y demés elementos, debiendo
especificarse diametro de cafierias, seccion y cantidad de conductores. Se utilizardn a tal
fin los simbolos convencionales para estos elementos. Pueden ser planos separados o
incluidos en el Plano General de Obra. Escala 1:100.

j) *Plano de Planta de estructura sismorresistente, acompafiado planilla resumen de
resultados de cél culos sismorresistentes y croquis correspondiente.

*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

2.1.2.5. ANTECEDENTE PARA TRAMITAR MODIFICACIONES O AMPLIACIONES DE
OBRASEN EJECUCION:

Con las mismas exigencias que para los planos de obra se presentarédn dos copias en papel
con fondo blanco, indicando claramente la modificacion y/o ampliacion a efectuar. Estos planos
llevarén las formas exigidas de propietario y profesional y se acompafiaran con una solicitud
indicando e motivo del tramite. Este antecedente serd agregado a expediente original. La
presentacion de estos planos obligara a la terminacion de la obra y previo a pedido de
Inspeccion Final, la agregacion de nuevos planos que consignen la totalidad de la obray que se
denominardn PLANOS CONFORME A OBRA y que también serdn agregados al expediente
original.

2.1.2.6. DE CERTIFICADOS DE OBRA:
La Municipalidad, a los fines de su presentacion ante los entes encargados de conectar
agua o luz, expediralos certificados de obra que se detallan a continuacion:
a) Obrano concluida: A pedido del propietario 0 del constructor responsable por escrito en
el expediente, éstos pueden dar por suspendidala obraen el estado en que se encuentre y
siempre que lo gecutado no contravenga disposiciones de este Codigo; en este caso la
Oficina Técnica extendera un certificado de “INSPECCION DE OBRA NO
CONCLUIDA” en el que se consignara el estado de la obra realizada o inspeccionada.
b) Obra concluida parcialmente: Se extendera un certificado de “INSPECCION FINAL
PARCIAL DE OBRA”, cuando los trabajos estén terminados de acuerdo con las
exigencias de este Codigo a unidades de vivienda, industrias 0 comercios y que sean
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parte integrante de un proyecto mayor. Se extenderda a pedido del Director Técnico,
constructor o propietario.

¢) Obra concluida: Se extendera certificado de “INSPECCION FINAL DE OBRA” cuando
los trabaj os estén completamente terminados de acuerdo a las exigencias de este Codigo
y en un todo de acuerdo a los planos aprobados del proyecto original o planos “conforme
aobra’, s se han efectuado modificaciones o ampliaciones a original.

d) Cuando sea solicitado por e propietario y constructor la Municipalidad extendera un

certificado de “INSPECCION FINAL PROVISORIA”, cuya validez seréd de seis meses
siempre que la obra tenga terminados los trabgjos de gecucion en un porcentaje no
menor del ochenta por ciento (80) y se encuentren incluidos en ellos la fachada, vereda,
las instalaciones el éctricas y sanitarias todo conforme alo prescripto por este Codigo.
La solicitud para obtener € certificado de obra se presentara por nota o formularios
especiales, y en e caso de que durante e curso de la obra se hubieran introducido
modificaciones al proyecto original, segun lo establecido en €l Art. 2.1.2.5. se presentara
conjuntamente con la solicitud un “plano conforme a obra” con las exigencias
determinadasen el Art. 2.1.2.4.

*2.1.2.7. APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACION EXISTENTE:

Cuando se hubiesen gjecutado obras no autorizadas por €l reglamento vigente a la fecha
de su gecucion, € D.E. Municipal podra exigir en cualquier oportunidad que €l edificio sea
retrotraido ala situacion del plano aprobado.

S hubiesen obras sin permiso pero en condiciones de ser autorizadas por alguna
disposicion preexistente, e D.E.M. intimara la presentacién de los planos y podra conceder la
aprobacion de acuerdo con los reglamentos vigentes en la época de gecucion de las obras sin
permiso, presentando la documentacion y planos correspondientes a relevamiento y abonando
los derechos que correspondan.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

2.1.2.8. DE OBRAS FUNERARIAS

Para obtener el permiso de edificacion para construcciones funerarias se observaran los
requisitos sefialados por e Art. 2.1.2.3.

La visacion de planos de obras funerarias (2.1.2.7.) sera realizada por la Oficina técnica
competente.

2.1.2.9. INEXACTITUDES DE LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

Si los documentos no estuvieran completos o presentaren inexactitudes o equivocos, €l
profesional sera citado de inmediato para que los aclare. Este trdmite no lo eximira de la
aplicacion de las penalidades que pudieran corresponderle.

2.1.2.10. PLANOS CORREGIDOS

En todo los casos en que haya sido necesario introducir modificaciones, correcciones,
etc., se deberan presentar nuevos juegos de planos sin tachaduras ni enmiendas ni agregados en
tinta sobre las copias. SOlo se admitira agregados en tinta sobre las copias, y siempre que se trate
anicamente de leyendas que puedan ser inequivocamente salvadas con la firma autografa del
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profesional actuante, y no presenten a criterio de la Oficina Técnica variantes de importancia con
respecto al plano visado por € C.P.I.A.

Cuando la diferencia entre una 0 més medidas lineales sefidlados en planos y las reales,
gue en todos los casos la Municipalidad debera controlar, exceda € 5% de la medida real sera
obligatoriala presentacion de un PLANO CONFORME A OBRA.

2.1.3. PLAZOS PARA CONCESION DEL PERMISO
2.1.3.1. PLAZO PARA APROBACION:

Cuando los documentos satisfagan las exigencias de este Codigo, la Oficina Técnica los
aprobara, previa intervencion de otras dependencias municipales si correspondiere. El plazo
maximo para la aprobacion de los documentos y liquidacion de impuestos es de 15 dias habiles
desde la fecha inicial del expediente, para obras de hasta 500 m2 de superficie, y de 30 dias
habiles para superficies mayores, siempre que la magnitud del proyecto no requiera un plazo
mayor a juicio de la Oficina Técnica, debidamente documentada y fundamentado. Cuando para
la aprobacion tuvieren que intervenir varias dependencias municipales estos plazos se
prolongaran a razén de 4 dias habiles por intervencion de cada dependencia. Estos plazos se
interrumpen desde la fecha de cualquier notificacion y hasta la comparencia del interesado. En
caso de intervenir lacomision del Codigo, los plazos anteriores se aumentaran en 10 dias habiles.

2.1.3.2. PLAZO VENCIDO PARA APROBACION DE PERMISOS

Vencidos los plazos fijados en el Art. 2.1.3.1. sin que se hubiese acordado la aprobacion
de los planos para iniciar las obras proyectadas, se podra conceder y a pedido del recurrente, un
permiso provisorio, sin que aquello implique su aprobaci6n definitiva

2.1.3.3. PAGODE TASAS

Una vez liquidadas las tasas, €l propietario debera abonarlas dentro de los 30 dias de la
notificacion pertinente. En caso de no abonarse las tazas en e plazo indicado, se considerara
como “desistido” €l propésito de realizar |as obras proyectadas.

Cuando no se hubieren pagado las tasas liquidadas y se hubiese dado comienzo a los
trabajos no autorizados, éstos se paralizaran y €l cobro de las tasas se gestionara por via de
apremio judicial, sin perjuicio de la penaidad que correspondiere aplicar de acuerdo con lo
prescripto en este Codigo.

A los fines del cobro por via judicia de apremio, sera titulo suficiente a este fin la
resolucion del Intendente ordenando su cobro.

*2.1.3.4. CADUCIDAD DE PERMISOS DE OBRA

Los permisos caducaran si la obra no se hubiera comenzado dentro de los seis meses (6)
contados desde € otorgamiento del permiso. La Municipalidad, luego de comprobar que las
obras no se han iniciado, declarara caduco e permiso, notificando la resolucion a propietario y
profesional actuantey ordenara el archivo del expediente o planos.
*Texto incorporado por Ord.44

*2.1.3.5. REANUDACION DE TRAMITE DE PERMISOS CADUCADOS
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Siempre que en término improrrogable de un afio a contar de la fecha en que se haya
dispuesto el archivo de las actuaciones, el propietario de la obra proyectada manifiesta el deseo
deredizarlay reanudar €l tramite, éste se actualizara con laleyenda “reanuda trdmite”, sirviendo
los derechos que se abonaron en su oportunidad. En caso que los impuestos de construccion
hubieran sido devueltos a solicitud del propietario, € expediente o planos no podran ser
utilizados de nuevo.

*Texto incorporado por Ord.44

*2.1.3.6. DESISTIMIENTO DE OBRA

El propietario en cualquier momento tiene derecho a manifestarse por escrito que desiste
de la obra que proyecta. Los planos se archivarén, previa constancia que la obra no fue iniciada,
notificando a profesional o empresa si la hubiere, que quedan desligados de la obra.

Se considera como propésito de desistimiento la falta de comparencia del propietario o
profesional si lo hubiere, a citacion por cédula o carta certificada, dentro del plazo de treinta (30)
dias. La no devolucién de los documentos o planos observados dentro del mismo plazo y lafalta
de pago de tasas dentro deigual plazo.

*Texto incorporado por Ord.44

2.2. DE LA CONEXION DEFINITIVA DE LUZ

SOlo se autorizara la conexion definitiva de luz a las obras que tuvieran Certificado de
Inspeccion Final (Art. 2.1.2.6., casos b), c) y d).) y se encuentren ubicadas en predios con frente
alalineaexistente.

2.2.1. DEL CONTROL DE LAS CONEXIONES
El D.E.M. dispondra o necesario a fin de que las plantas proveedoras de aguay energia
eléctrica de la localidad procedan sin excepcion, a no realizar conexiones de ningun tipo
sin la previa autorizacion municipal.

2.3. DE LOS INSPECTORES DE OBRAS

2.3.1.1. INSPECTOR DE OBRAS

El D.E.M. dispondra lo necesario para que € personal que se afecte a servicio de
“Ingpeccion de Obras’, acredite la capacidad técnica suficiente y responsable para el fin previsto.
L os inspectores tendrén, a los fines del presente Codigo, el caracter y la funcion de la POLICIA
MUNICIPAL.

2.3.1.2. ACCESO DE INSPECTORES A LASFINCAS

Los profesionales, empresas, capataces, propietarios o inquilinos deberan permitir la
entrada a un edificio o predio, y facilitar su inspeccion a todo inspector que en gjercicio de sus
funciones relativas a lo establecido en “ALCANCES’ de este Codigo, acredite €l carécter de ta
mediante la credencial que lo habilita. En su defecto, € inspector hara constar |a negativa con €l
testimonio de un agente de policia o de dos testigos, en un acta que labrara de inmediato, afin de
solicitar larealizacion de lainspeccion y aplicar |as penalidades pertinentes.
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2.3.1.3. HORAS HABILES PARA INSPECCION DE OBRAS
L os inspectores deberan hacer sus visitas dentro del horario de labor de la obra.

2.3.1.4. DE LA CONSTANCIA DE LASINSPECCIONES
Realizada una inspeccién en una obra, €l inspector dejard constancia de la misma como
asi también de las anormalidades verificadas, en laLIBRETA DE INSPECCIONES.

2.3.1.5. EXISTENCIA DE DOCUMENTACION EN OBRA

En la obra deberdn mantenerse permanentemente en buen estado y a disposicion del
Inspector o autoridad municipal competente, los planos generales aprobados, de detales, de
estructuras, la libreta de Inspecciones y en general, toda documentacion necesaria para €l facil
contralor de la obra.

Igualmente en toda obra deberd mantenerse, en lugar visible y en buen estado de
conservacion, el cartel indicador del proyectista, director técnico si 1o hubiere y constructor, con
numeros de matricula de inspeccion, categoriay domicilio.

Asimismo deberafigurar el nimero de aprobacion del expediente municipal. Las medidas
del cartel indicador serén las establecidas en el D.R. 2074 (Art. 82y correlativos).

2.4. OBRAS EN CONTRAVENCION
2.4.1.1. SUSPENSION DE TRABAJOS

La Oficina Técnica Municipal paralizara toda obra que se realice sin tener concedido el
permiso correspondiente, o que teniéndolo, no se g ecute de acuerdo alos planos aprobados, a las
ordenanzasy disposiciones en vigor y alas reglas del arte. Cuando no se acate la orden verba de
paralizacion, se utilizara lafuerza publica.

2.4.1.2. ORDEN DE DEMOLICION DE OBRAS EN CONTRAVENCION

Sin perjuicio de aplicar las penalidades correspondientes el D.E.M. podré ordenar que
dentro de los plazos que fije en cada oportunidad, se demuela toda obra que haya sido gjecutada
en contravencion a las disposiciones vigentes, para lo cual notificard al Profesional o Empresa
Constructora o Constructor responsable que figure en el expediente de permisoy al propietario, o
al propietario Unicamente en caso de no existir permiso o0 expediente de obra. La notificacion se
har& por medio de cédula certificada con Aviso de Retorno.

El incumplimiento a la orden de demolicién emitida por €l D.E. facultara a éste, vencido
el plazo acordado, a proceder ala demolicion con el auxilio de la fuerza publica, siéndole en tal
caso requerible a responsable su costo por la via judicial de apremio sirviendo a tal fin de
suficiente titulo de apremio, la Resolucion del Intendente Municipal ordenando su cobro.

2.4.1.3. USO DE LA FUERZA PUBLICA

A los efectos de este Codigo, €l D.E. convendré con la Policia de la localidad, 1a manera
como los inspectores destacados por la Municipalidad puedan hacer uso de inmediato de la
fuerza publica.

2.5. DE LASPENALIDADES




2 /d‘l{ff}'l%ff flfﬁff/( « 2 /A}f({ \ﬁéf e
Co neego ._(/ cliterante

Av. Mitre 1191 - Tel./Fax 03544-479661
C.P. 5889 - Mina Clavero
Provincia de Cérdoba

2.5.1. EFECTO DE LAS PENALIDADES

La imposicion de penalidades no releva a los afectados del cumplimiento estricto de las
disposiciones en vigor 0 seala correccion de las irregularidades que las motivaron. Las sanciones
establecidas en “DE LAS PENALIDADES’ se refieren exclusivamente a la aplicacion de este
Caodigo y no tienen relacién con otras de carécter municipal. Estas sanciones se graduaran segun
la naturaleza o gravedad de las faltas y de acuerdo con los antecedentes del infractor.

Unavez aplicada la penalidad, no podré ser convertida en otra.

2.5.2. APLICACION DE LAS PENALIDADES
Cuando no se especifique una determinada penalidad, las infracciones a lo dispuesto en
este Codigo se penardn de acuerdo con €l siguiente criterio:

a) Apercibimiento.

b) Multavariable segiin laimportancia de lainfraccion.

c) Suspension en e uso de la firma ante la Municipalidad por términos variables
comprendidos entre tres meses a cinco anos. en los plazos largos o infracciones de
importancia, se dara conocimiento al C.P.I.A.

Las sanciones mencionadas en los items a) y ¢) sdlo se aplicaran a los profesionales,
empresas constructoras o constructores. Las suspensiones en € uso de la firma solo
podran aplicarse por Decreto del Intendente Municipal.

2.5.3. ESCALA DE PENALIDADES

2.5.3.1. APLICACION DE APERCIBIMIENTO POR DETERMINADAS INFRACCIONES
Se aplicara apercibimiento por:
a) No tener en obralos documentos aprobados.
b) Efectuar en obras autorizadas ampliaciones y/o modificaciones en condiciones previstas
por este Codigo pero sin e permiso correspondiente. El apercibimiento se aplicard como
sancion una solavez por obraeinfracciony s ésta no se corrigiere, se aplicarala multa

2.5.3.2. APLICACION DE MULTAS POR DETERMINADAS INFRACCIONES
Se aplicard la multa, variable entre un minimo de $ 500%, y un méaximo de $ 3.000%,

por:
a) Efectuar en obras autorizadas, trabajos en contravencion, $500.
b) Iniciar obras sin permiso o sin dar aviso correspondiente, $1.500.
c) Impedir e acceso alafincau obras alos inspectores en funcién, $3.000.

2.5.3.3. APLICACION DE SUSPENSION POR DETERMINADAS INFRACCIONES

La aplicacion de suspensiones en € uso de la firma profesional se aplicara por la
comprobacion de graves negligencias en e cumplimiento de las obligaciones emergentes del
presente Codigo o de las inherentes a la condicion de profesional, empresa constructora o
constructor. En todos los casos se aplicara luego de examinados los descargos que en tal sentido
pudiere presentar el afectado.

2.54.1. PAGO DE MULTAS APLICADAS A PROFESIONALESY EMPRESAS.
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Las multas deberén ser pagadas dentro de los plazos que en cada caso fije la notificacion
respectiva.

2.5.5. SIGNIFICADO DE LA SUSPENSION DE LA FIRMA

La suspension de la firma significara la prohibicion ante la Municipalidad de presentar
planos, construir o instalar nuevas obras, hasta tanto la pena sea cumplida. Sin embargo, se podra
continuar el trdmite de los expedientes iniciados antes de la aplicacion de la penalidad, asi como
las obras con permiso concedido.

2.5.6. REGISTRO DE PENALIDADES

La Municipalidad llevara un registro donde anotard a cada profesional, empresa
constructora o constructor, las penalidades solicitadas y aplicadas, que pasaran a formar parte del
legajo de cada uno. Cuando la penalidad consista en suspension de la firma, la Municipalidad
daraparte de ello a C.P.I.A. asus efectos.

2.6. DE LASRECLAMACIONES

2.6.1. DE LAS RESOLUCIONES DEFINITIVAS DE LOS FUNCIONARIOS A QUIENES
ESTE CODIGO ENCOMIENDA LA APLICACION DE SUS DISPOSICIONES

Los particulares, profesionales, empresas constructoras, constructores y representantes
técnicos habilitados, podran recurrir ante e D.E.M. o Comisién del Cédigo de Edificacion,
exponiendo sus derechos y descargos, dentro de los diez dias de notificados de dichas
resoluciones.

El D.E.M. o Comision del Cédigo debera dictaminar sobre el particular dentro de los
quince dias de elevado a la misma € reclamo a los fines de su consideracion por parte del
Intendente Municipal y ulterior resolucion.

2.7. DELASHABILITACIONES

2.7.1. DE LA HABILITACION ANUAL

La Municipalidad no dara curso a ninguna presentacion que en cualquier gestion, tramite
o0 expediente relacionado con éste Codigo puedan realizar profesionales, empresas constructoras,
constructores y representantes técnicos en general, si [os mismos no disponen de la Habilitacion
Anua Municipal actualizada conforme ala categoria que corresponda, sin excepcion.

La Habilitacién Anua se obtiene por inscripcion en los Registros Municipales, la que
serd gratuita e imprescindible, debiendo renovarse anualmente previa demostracion del
cumplimiento de las leyes y requisitos vigentes para cada categoria.

2.7.1.1. DE LOS REGISTROS MUNICIPALES
A los fines de cumplimentar lo prescripto en el articulo 2.7. del presente Codigo y en lo
pertinente alos Decretos Leyes 1332 y 2074, laMunicipalidad abrird |os siguientes Registros:
a) Registro de Profesionales (Ingenieros o Arquitectos).
b) Registro de Empresas Constructoras.
c) Registro de Constructores.
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Registro de Representantes Técnicos.

*2.7.1.2. DEL REGISTRO DE PROFESIONALES

Podran inscribirse en este Registro todos los profesionales de la Ingenieriay Arquitectura

gue cumplan con |os siguientes requisitos:

a)
b)

c)
d)

€)

f)

Solicitar lainscripcion indicando € titulo profesional que posee.

Debe tener expedido por Universidad argentina o revalidado u oficializado el Ministerio
de Educacion y Justicia de la Nacion.

Presentar |a tarjeta de habilitacion anual actualizada que atal fin otorga el C.P.I.A. dela
Provinciao el Colegio Profesional que corresponda.

Estar afiliado a la Cga Nacional de Previsién y Seguridad Social para Profesionales y
presentar el nimero de inscripcion en dicha cagja.

DEROGADO POR 358.

Fijar domicilio profesional en lalocalidad.

La inscripcion en este Registro les permite a los profesionales desarrollar sus actividades
dentro del gido y conforme a lo que en tal sentido establece e Decreto Ley
Reglamentario 2074 para cada titulo profesional.

A los fines de la renovacion anual de la inscripcion se exigira solamente lo indicado en
losincisos a), ¢) y f).

*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

2.7.1.3. DEL REGISTRO DE CONSTRUCTORES Y EMPRESAS CONSTRUCTORAS

Podran inscribirse en este Registro todos los profesionales técnicos, idoneos o empresas

gue se dediguen ala construccion en general y que cumplan con |os siguientes requisitos:

a)

Solicitar la inscripcion indicando el caracter legal del recurrente (profesional, empresa
constructora, constructor, idoneo, etc.) y, para cuando se trate de empresas constructoras,
mencionando a € o los profesionales que actlan en caracter de Director Técnico de la
misma.

Presentar la tarjeta de Habilitacion Anual que para tal fin (constructor) expide
anualmente el C.P.I.A. de Cérdoba.

Presentar la constancia de inscripcion en e Registro de Empleadores del Instituto
Nacional de Prevision Social. Para el Persona de la Industria indicando el nimero de la
inscripcion.

Presentar las constancias del cumplimiento de las obligaciones fiscales nacionales
(Impuesto a los Réditos), provinciades (Impuestos a las Actividades Lucrativas) y
municipales. Este requisito también sera exigido a los profesionales que encuadren en el
Art. 2.7.1.2. del C.E.

Tener domicilio profesional en lalocalidad.

Atento a que & Art. 102 del Decreto Ley Reglamentario 2074 establece que la
construccion de obras de cualquier categoria y clase es una prestacion de servicios
personal e intransferible, los profesionales, técnicos, idoneos 0 empresas constructoras
gue no puedan cumplir con lo exigido en este inciso, deberan disponer de un
Representante Técnico residente en la localidad.
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Lainscripcion en este Registro permite suscribir ante la Municipalidad la documentacion
correspondiente para solicitar € Permiso de Iniciacion de Obras en caracter de
Constructor y gjercer lafuncién especifica de tal dentro del gjido municipal.

Los Profesionales que actien en funcion de Directores Técnicos de Empresas
Constructoras deberan estar inscriptos en el Registro de Profesionales (Art. 2.7.1.2.)
Cuando la Municipalidad lo estime conveniente podra exigir a las Empresas
Constructoras, a los fines de su inscripcion en el Registro de Constructores, una copia
autorizada del Contrato Socia de lamisma.

*2.7.1.4. DEL REGISTRO DE REPRESENTANTES TECNICOS
Podran inscribirse en este Registro todos los profesionales de la Ingenieriay Arquitectura
y que cumplan con los siguientes requisitos:
a) Solicitar lainscripcion solicitando el titulo profesiona que posee.
b) Encontrarse inscripto en el Registro de Profesionales Municipal.
c) Tener domicilio estable en la Municipalidad.
La inscripcion en este Registro permite desarrollar dentro del Municipio las actividades
profesionales prescriptas en €l Art. 115 del Decreto Ley 1332 vigente.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

2.7.2. DE LA HABILITACION PARA PROYECTAR, DIRIGIRY CONSTRUIR OBRAS

A los fines de la clasificacion de las obras conforme a la naturaleza e importancia de las
mismas y de la determinacion de quienes estan habilitados legalmente para proyectarlas,
dirigirlas técnicamente y/o construirlas, la Municipalidad respetara fielmente lo establecido en €l
Decreto Ley Reglamentario 2074 (Cap. VI — Arts. 70 a 80 inclusive), considerandose a dichos
articulos como parte integrante de este Cadigo.

A los efectos previstos en e Articulo 25 del Decreto Ley 1332, la Municipalidad
comunicara a Consgjo Profesional de la Ingenieria y Arquitectura de la Provincia, toda
transgresion alas disposiciones del presente articulo.

CAPITULO Il —DE LA EDIFICACION

3. DE LA EDIFICACION
*3.1: CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS SEGUN SU DESTINO Y CAPACIDAD DE
LOS MISMOS.
*3.1.1. Todo edificio nuevo, existente o parte de los mismos, ampliacion, refaccién o
modificacion parcial o total, a los efectos de la aplicacion de este Codigo, se clasificara total o
parcialmente en uno o varios de |os siguientes tipos.

1) Edificios Residenciales.

2) Edificios Institucionales.

3) Edificios parareunién bajo techo.

4) Edificios parareunion al airelibre.

5) Edificios de oficinas.

6) Edificios mercantiles.

7) Edificiosindustriales.




2 /d‘l{ff}'l%ff flfﬁff/( « 2 /A}f({ \ﬁéf e
Co neego ._(/ cliterante

Av. Mitre 1191 - Tel./Fax 03544-479661
C.P. 5889 - Mina Clavero
Provincia de Cérdoba

8) Edificios para depdsitos.
9) Edificios para usos peligrosos.
10) Edificios educacionales.

*3.1.1.1. Cuando un tipo de edificio o parte del mismo, ofrezca dudas para su clasificacion, la
COMISION DEL CODIGO, decidira por similitud €l tipo en que lo debe clasificar.

*3.1.2.1.: EDIFICIOS RESIDENCIALES.
Comprende este grupo todos los edificios destinados a la vivienda familiar o colectiva; incluye
entre otros los siguientes:

a) Viviendasindividuales.

b) Viviendas colectivas. departamentos, propiedad horizontal.

C) Internados.

d) Conventos.

e) Dormitorios colectivos.

f) Fraternidades.

g) Hoteles, moteles, pensiones, hospedajes y monasterios.

*3.1.2.2. EDIFICIOS INSTITUCIONALES.
Comprende este grupo los edificios destinados a albergar personas con fines de tratamiento
meédico, correccional, penal u otros cuidados, tratamientos o detenciones. Incluye entre otros los
siguientes:

a) Asilosen susdistintos tipos.

b) Hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, |eprosarios.

c) Cérceles, penitenciarias, presidios, nurseries.

*3.1.2.3. EDIFICIOS PARA REUNION BAJO TECHO
Se clasificara dentro de este tipo, todo edificio o parte del mismo, destinado a la reunién de
personas con fines civicos, politicos, educacionales, religiosos, sociales, recreacion u otras
actividades similares. Incluye entre otros. anfiteatros, acuarios, galerias de arte, auditorios,
salones de banquete, bolsas de comercio, iglesias, salas de concierto, dancing, exposiciones,
gimnasios, salon de conferencias, bibliotecas, cines, museos, night club, estaciones de pasgjeros,
planetarios, teatros, locales de recreo, restaurantes, estadios cubiertos, piletas de natacion
cubiertas, etc.

Cuando un local destinado a reunién tenga una capacidad de hasta 100 personas y forme
parte de otro edificio de mayor capacidad que 100 personas y tenga otro destino, al local de
reunion selo clasificara dentro del tipo del edificio total.

*3.1.2.4. EDIFICIOS O ESTRUCTURAS PARA REUNION AL AIRE LIBRE

Se clasificaran dentro de este grupo los edificios 0 estructuras destinados a la reuniéon de
personas a aire libre, con fines civicos, politicos, educacionales, deportivos, recreativos u otros
fines similares. Incluye entre otros. parques de diversion, campos de deportes, autédromos,
vel 6dromos, campos de aviacion, piletas al aire libre, teatrosy cines al aire libre, estadios, etc.
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*3.1.2.5. EDIFICIOS PARA OFICINAS.

Se clasificara dentro de este grupo, todo edificio o parte del mismo, destinado a la realizacion de
transacciones o tramitaciones, a gercicio de profesiones de otras actividades similares que no
impliquen el amacenamiento de productos o mercaderias, excepto las destinadas a una
exposicion accidental. Incluye entre otros. edificio de la administracion publica, bancos,
compariias de seguros, oficinas, estaciones de radio, etc.

*3.1.2.6. EDIFICIO MERCANTILES.

Se clasificara dentro de este grupo, todo edificio o parte del mismo destinado a la venta de
articulos en general, alimentos o mercaderias e incluyendo solamente pequefio almacenamiento
de tales materias, comprende entre otro: mercados, despensas, comercios, ventas, tienda, etc.

*3.1.2.7. EDIFICIOS INDUSTRIALES.

Se clasificard dentro de este grupo todo edificio o parte del mismo destinado a la
manufacturacion de cualquier producto, excepto los clasificados como peligrosos. Incluye entre
otros. planta de montaje, fabricas en general, usinas, molinos, frigorificos, etc.

*3.1.2.8. EDIFICIOS PARA DEPOSITOS.

Se clasificara dentro de este grupo atodo edificio o parte del mismo destinado principalmente al
almacenamiento de articul os, alimentos o mercaderias, excepto |os establecidos como peligrosos.
Comprende entre otros. depdsitos en general, guardacoches, colectivos, hangares, frigorificos
para conservacion, etc.

*3.1.2.9. EDIFICIOS PARA USOS PELIGROSOS

Se clasificara dentro de este grupo atodo edificio o parte del mismo destinado a la manufactura,
depdsito y/o uso de materiales peligrosos tales como: materiales combustibles, inflamables o
explosivos, faciles de quemar o productos que puedan dar humos venenosos o que puedan
explotar en caso de incendio. Materiales corrosivos, toxicos o acalis, &cidos u otros liquidos o
gases nocivos. Pinturas o barnices gquimicos o sintéticos, que impliquen peligro de llama, humo o
explosion, incluye entre otros: estaciones de servicios, plantas de gas, depdsitos de combustibles,
de explosivos, etc.

*3.1.2.10. EDIFICIOS EDUCACIONALES.

Se clasificaran en este grupo, a los edificios o parte de los mismos dedicados a la ensefianza
primaria, secundaria, especial 0 superior. Comprende entre otros los siguientes. escuelas
primarias, jardines de infantes, escuelas secundarias, escuelas especializadas, academias de
musica, bellas artes, universidades, etc.

*3.1.3. CAPACIDAD DE EDIFICIOS.

*3.1.3.1. La capacidad de un edificio se determinard dividiendo el area encerrada por €l
perimetro de cada planta (no incluyendo la destinada a cualquier tipo de circulacion horizontal o
vertical, terrazas, balcones o patios) por el o los factores de ocupacion respectivos, en caso de
existir campos de deporte, tampoco se incluirdn las superficies de los mismos, pero s la parte
destinada a tribunas para el publico.
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El factor de ocupacion de un edificio sin destino definido o no contemplado por este
Cadigo, lo determinarala Comisién del Cédigo.

*3.1.3.2. NUMERO DE OCUPANTES EN CASOS DE EDIFICIOS MIXTOS.
El nimero de ocupantes de un edificio que contenga dos o méas locales de distinto factor de
ocupacion, se determinara en forma acumulativa, aplicando el factor correspondiente a cada uno

dedlos.

*3.1.3.3._FACTOR DE OCUPACION.

Uso o destino m2 por persona
1. Edificiosresidenciales 12.00

2. Edificios institucionales 16.00

3-4. Edificios p/ reunion bajo techo o a aire

libre

a) Museos 8.00

b) Bibliotecas 8.00

¢) Restaurant incluso cocina 3.00

d) Locales de reunion con asientos fijos
individuales

De acuerdo al n° de asientos

€) Locales de reunion con asientos fijos
corridos

0,50 m lineal de asiento

f) Billares 5.00
g) Gimnasios 5.00
h) Locales de reunion con asientos fijos, tales | 1.00
como templos, auditorios, sadas de baile,

€XP0Si Ciones, €etc.

5. Edificios para oficinas 9.00
6. Edificios mercantiles 3.00
7. Edificiosindustriales 15.00
8. Edificios depositos 30.00
9. Edificios usos peligrosos 15.00

10. Edificios educacionales

1,50 de la superficie de aula

*Texto del Punto 3.1. segin modificacion introducida por Ord. 358.

3.2. DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE

Queda supeditado la aplicacion de este coeficiente edificable por predio, a futuro

adelanto edilicio de la poblacion.

3.3. DE LA LINEA MUNICIPAL
3.3.1.1. ALINEACION

Toda nueva construccion que se levante con frente a la via publica, deberé respetar la

linea oficia sefidlada.
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3.3.1.2. OBRAS DENTRO DE LA LINEA MUNICIPAL
Se permitira edificar dentro de lalinea municipal siempre que se cumplalo establecido en
este Codigo para “ Conductos visibles desde la Via Publica’.

3.3.1.3. ESQUINAS SIN OCHAVAS

En todos los edificios o muros de cerco que se encuentren fuera de la linea oficial o
esguina que no estén ochavadas, solo se autorizaran |0s trabajos necesarios para la conservacion
de ellos, prohibiéndose terminantemente toda clase de modificaciones, ampliaciones, etc., de la
zona afectada.

*3.3.2. DE LA LINEA DE EDIFICACION
Salvo los casos especidles que pudieran establecerse en virtud de la programacion
previstaen el Plan Regulador de este Municipio, laLINEA DE EDIFICACION seréa determinada
de lasiguiente forma:
k) Calles de ancho menor o igual a 12.00 metros. se debera tomar desde € centro de la
calzada una distancia de 6 metros.
[) Avenidas: se deberatomar desde el centro de la calzada 10.00 metros.
m) Pasgjes: se deberatomar desde el centro de la calzada 4.00 metros.
Estas exigencias para la determinacion de la Linea de edificacion, rigen para todas las
arterias de la poblacién en donde este Céodigo no haya establecido un retiro especial.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

3.3.3. DE LA OCHAVA

En los predios de esquina es de utilidad publica la formacion o ensanche de las ochavas,
segun los casos.

A medida que se solicite permiso por apertura de vias publicas, construcciones de
edificios nuevos, de cercas 0 en ocasion de practicar modificaciones externas en las existentes el
D.E.M. por intermedio de la Oficina Técnica, exigirala g ecucién del retiro obligatorio.

*3.3.3.2. La determinacion de la linea de ochava se haré por parte de la Municipalidad, siguiente
uno de los siguientes criterios, siendo las dimensiones maximay minima de ochava, 2.00 y 4.00
metros respectivamente.

a) Sedeterminara por la unién de dos puntos distantes 2,50 metros de la interseccion
de las lineas municipales concurrentes y ubicados cada uno de ellos en una de
dichas lineas municipales.

b) Se determinara por la unién de dos puntos distantes 9.00 metros desde €l punto de
interseccion de la prolongacion de las lineas del corddn y ubicados cada uno de
ellos en dichas lineas de cordon.

*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

3.3.3.3 Lalinea de ochava no implica la obligatoriedad de seguirla pero si la de respetarla en
planta baja.
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3.3.3.4. Por fuera de la ochava, en pisos atosy a partir de los 2,80 ms. de altura medidos desde
el nivel maximo de lavereda, se podravolar hasta la prolongacion de las dos lineas municipal es.

*3.3.3.5. Por fuera de la ochava, en planta baja, se podré ubicar un solo punto de apoyo y cuyas
dimensiones seran tales que se puedan inscribir en un circulo de didmetro igua a 0,30 metrosy
la linea demarcatoria de ochava se deberd retirar hacia e terreno privado, paralelamente a la
original, unadistancia“D” igual al didmetro de la columna

*Texto segin modificacion introducida por Ord. 358.

3.3.3.6. No se permitiran sobreelevaciones, escalones ni salientes de ninguna indole en las
ochavas, debiendo coincidir la cota de la acera de ochava con la cota de las aceras de las calles
concurrentes.

Esta obligacién se mantiene alin para los casos previstos en el Art. 3.3.3.5.
*3.3.3.7. DEROGADO por Ord. 358.
*3.3.3.8. DEROGADO por Ord. 358.

3.34. DELASCERCASY VEREDAS

3.3.4.1. Todo propietario de un terreno baldio con frente a la via publica en € que la
Municipalidad pueda dar linea y nivel definitivo, esté4 obligado a construir y conservar en su
frente lacercay lavereda de acuerdo alo establecido en este Cadigo.

Todo propietario de un terreno edificado frente a la via publica en que la Municipalidad
pueda dar linea y nivel definitivo, esta obligado a construir y conservar en su frente la acera de
acuerdo a este Codigo.

La cerca servird para separar la propiedad privada de la publica. En predios que
contengan en su interior construcciones o depdsitos de materiales con especto antiestético, el
D.E.M. podra obligar a la construccién de una cerca de albafileria u hormigdén capaz de impedir
la vista desde un punto situado a 1,60 ms. sobre €l cordon en la acera 0 puesta. En las
poblaciones en que se carece de pavimentos y en consecuencia no puede fijarse una cuota de
nivel definitivo, e D.E.M. podra exigir, contemplando razones de estética edilicia, la gjecucion
de cercas y veredas, pudiéndose adoptar un tipo de construccién mas sencillo aungque no refiida
con €l arte arquitectonico.

3.3.4.2. PLAZO DE EJECUCION DE CERCASY VEREDAS

Todo edificio nuevo a construir debera obligatoriamente tener construida su
correspondiente cerca y vereda conforme a este Codigo, antes de obtener e certificado de
Inspeccion Final de Obra (Art. 2.1.2.6.)

Para los edificios existentes o terrenos baldio que verifiquen lo establecido en e Art.
3.3.4.1, los plazos y penalidades a establecer para la construccién y conservacion del cercoy la
vereda, sera de 30 dias a partir de la fecha de notificacion y el plazo de terminacion que sera
fijado por el D.E.M., no podré exceder de 60 dias habiles.
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En caso de no gecutarse los trabaos correspondientes dentro del plazo fijado, la
Municipalidad podra llevarlos a cabo por cuenta del Propietario, de acuerdo a modelos y tipos
especificados en este Codigo.

3.3.4.3. CERCAS Y ACERASEN LOS CASOS DE DEMOLICION DE EDIFICIOS

Cuando concluidos los trabajos de demolicion para dejar un predio libre de edificacion y
no se hubieran solicitado permiso de obra, deberd procederse a la construccion de la cerca y
acera reglamentaria dentro de los 30 dias.

*3.3.4.4. UBICACION DE LAS CERCAS
a) En todos los predios no edificados la cerca se eecutard respetando la Linea de
edificacion fijadaen el Punto 3.3.2.
b) Todas las cercas para predios edificados o no, deberan respetar la Linea de Ochava que
corresponda.
¢) Todo propietario de un edificio retirado de la L.M. podrd cumplir con la obligacién de
cercas, siempre que dicho retiro sea cubierto por solado y jardin y laL.M.- sera definida
por un cordén de 0,15 metros de alto como méaximo, en aquellos casos en que la calle no
contemple las medidas minimas, pudiendo superar 0,15 metros de atura cuando la calle
tenga las medidas establecidas en €l Punto 3.3.2.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

3.3.4.5. TIPOS DE CERCAS

El D.E.M. por intermedio de la Oficina Técnica, determinard los tipos de cerca que
deberan utilizarse en los predios, conforme ala zona en que se encuentren ubicados.

Las cercas a utilizarse podran ser de los siguientes tipos y caracteristicas.

a) Tapias: No mas de 2,00 ms de atura total incluido €l coronamiento, €ecutadas en
mamposteria de ladrillos, a la vista o revocadas 0 con lgjas aplicadas y con puerta de
acceso a terreno parafacilitar su limpieza en caso de ser baldio.

b) Verjas. No més de 0,70 ms. de altura, de ladrillo a la vista, revocadas o con lgjas,
terminadas en su parte superior con reja o alambre artistico.

c) Alambrados. Tendran una altura minima de 1,00 ms. con postes ubicados a una distancia
no mayor de 5,00 ms. para las Zonas sub-urbanas, y 10,00 ms. para las ruraes. Se
gjecutardn con alambre liso de 4 hilos o tejido de alambre, quedando prohibido € uso de
alambre de puas (zona suburbana).

3.3.4.6. TIPOS DE ACERA
El D.E.M. por intermedio de la Oficina Técnica, determinara los tipos de vereda que
deberan construirse en los predios del Municipio conforme a la Zona en que se encuentren
ubicados:
a) De mosaicos calcareos de 0,20 x 0,20 ms. o de lgjas con juntas tomadas. Las de mosaico
serén de colores suaves y uniformes y sus juntas seran normales y paralelas a la L.M.
Este tipo de acera sera adoptado en la Zona céntrica.
b) De hormigén elaborado con cemento, pedregullo fino y arena de un espesor no menor
0,10 ms. y con superficie rugosa antideslizante. Zonas adyacentes a centro.
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3.3.4.7. ESCALONESEN LASVEREDAS

No se permitira la ejecucion de escalones, laterales o transversales, ni salientes sobre la
acera. La superficie de la acera deberd estar permanentemente libre de obstaculosy malezas, y su
perfil transversal debe mantenerse uniforme en todo e contorno de la manzana (salvo en los
casos de desniveles bruscos en la conformacion del terreno donde se buscard acompafiar el
desnivel en formarampante).

3.3.4.8. CORDONES
Cuando la calzada no tenga cordon, se construiran de hormigén o granito.

3.3.4.9. ACERAS ARBOLADAS

Establécese para todos |os propietarios de terrenos dentro del Municipio, con edificacién
o sin ella, la obligacion de proceder por cuenta propia en las calles que indique oportunamente la
Municipalidad, a gecutar cazuelas para arbolado en la parte de vereda correspondiente a los
frentes de sus propiedades y su ubicacion sera indicada por la Municipalidad en cada caso. Las
dimensiones de estas cazuelas serédn de 0,60 x 0,60 ms.

*3.3.4.10. PENDIENTE DE LAS ACERAS

Las aceras de todo € Municipio tendran una pendiente maxima perpendicular ala L.M.
del 2%.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.3.4.11. ACERAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS

Las aceras destruidas total o parcialmente a consecuencia de trabajos realizados por la
Municipalidad, Empresas de servicios Publicos o autorizadas, seran reparadas o reconstruidas
inmediatamente por €l causante, con materiales iguales a los existentes antes de su destruccion,
siempre que los materiales utilizados sean los contemplados por este Codigo para la gecucion de
aceras. En caso contrario € propietario deberd hacerse responsable de los mayores costos de
mano de obray materiales que resulten necesarios para la reparacion de la acera. El propietario
podra denunciar ante la Municipalidad, en papel simple, la necesidad de |a reparacion pertinente.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

3.3.4.12. ACERASEN EL CASO DE REPAVIMENTACION DE LA CALZADA
En toda renovacion del pavimento de la calzada, sera obligatorio y a cargo del Propietario
frentista, la reconstruccion o reparacion de la acera, haya o no cambio del nivel del cordon.

*3.3.4.13. EJECUCION DE RAMPAS PARA PASO DE SILLAS DE RUEDAS

En la construccién de nuevos cordones de vereda, debera preveerse la gecucion de dos rampas
para “paso de sillas de ruedas’, las que se ubicardn en las esquinas, coincidiendo e borde de
rampa mas alejado de la esquina, con la prolongacién de laL.M. correspondiente.

*Texto incorporado por Ord. 358.

3.4. DE LASFACHADAS
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*3.4.1. FACHADASPRINCIPALES

Es obligatoria la presentacion de la fachada en Plano General en los que se deara
constancia expresa de los materidles a emplear y sus acabados. Antes de introducir
modificaciones o ateraciones en las fachadas existentes o proyectadas, sera indispensable
presentar un plano de la misma, salvo cuando solo se trate de cambios de color o material de
alguna parte, en cuyo caso bastaré |a constancia respectiva en € expediente de permiso.
*Texto segin modificacion introducida por Ord. 358.

*3.4.2. FACHADAS SECUNDARIAS, TANQUES, CHIMENEAS, VENTILACIONES Y
CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

L as obras comprendidas en la enunciacion del titulo, ya estén sobre el edificio o0 asiladas,
se considerardn como pertenecientes al conjunto arquitectonico. El proyecto de estas obras estara
contenido en el Plano General.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

3.4.3. TRATAMIENTOS DE MURQOS DIVISORIOS

El Propietario de toda edificacion nueva esta obligado a dar un adecuado tratamiento
arquitectonico a todos los muros medianeros, divisorios o propios que quedan ala vista desde la
viapublica, viaferroviarias, caminos, etc.

Cuando se presente el caso de edificios construidos antes de la vigencia del presente
Cadigo y su tratamiento sea de dificil solucién, se debera consultar con la Comision del Cédigo,
asus efectos.

*3.4.4. CONDUCTOS VISIBLES DESDE LA ViA PUBLICA

Los cafios de ventilacion de las cloacas domiciliarias o cualquier otro conducto, NO
podrén colocarse a exterior de los muros de fachada principal. Los conductos de desaglies
pluviales podran ser visibles en la fachada principal a condicion de responder a estilo de la
misma y deberdn salir a la calzada por debajo del nivel de la acera. Los desaglies pluviales
ubicados sobre espacios publicos deberan ser entubados hasta el nivel de la calzada.
*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

3.4.5. LIMITACION DE LASSALIENTESEN LASFACHADAS

*3.4.5.1. SALIENTES DE FACHADA

a) En los primeros 2,50 ms. desde € solado de la acera, no se permitira ninguna
clase de sdliente, antepecho ni escalon por fuera de la L.M. Tampoco se
permitiran vitrinas salientes ni hojas de celosias, puertas o ventanas que habran
haciafuera.

b) Sobre los 2,50 ms. de altura medidos desde el solado de la acera, se permitiran
detalles arquitecténicos fuera de la L.M., siempre que no constituyan cuerpos
salientes cerrados y cuyo vuelo no exceda de 0,30 ms.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.
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*3.4.5.2. SALIENTES DE BALCONES

Los balcones, en los pisos atos, podran tener una saliente de la Linea de Edificacion,
determinada por los anchos minimos de calles (segin punto 3.3.2.) de acuerdo a los siguientes
criterios:

a) Sobre Pasgjes Publicos, no podran superar laLinea Municipal.
b) Sobre calles de 12,00 metros de ancho, saliente maximaigual a 0,80 metros.
c) Sobre avenidas de ancho igual o superior a 10,00 metros, |a saliente méxima sera
de 1,20 metros.
*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

3.453. SALIENTESDE ALEROSY MARQUESINAS

a) Un aero o marquesina de piso bajo o basamento se mantendra por encima de los
2,50 ms. medidos sobre el cordon de la vereda; su borde exterior distara del borde
del cordon de la vereda a 0,70 ms. como minimo, inclusive en las esquinas de la
vereda a 0,70 ms. como minimo, inclusive en las esquinas, pudiendo construirse
hasta 0,30 ms. del ge divisorio medianero. EI maximo de saliente sera de 3,30
ms. y no podran tener soportes de apoyo sobre la acera.

En caso de llevar vidrios, éstos serdn armados o de material adecuado a su
seguridad o incorporados a la estructura.

b) Un alero de piso alto podra tener una saliente de la L.M. no mayor de 1,50 ms.
pudiendo llegar hasta 0,30 ms. del e medianero.

c) LaMunicipalidad podra en cualquier momento y con simple notificacion, exigir
la reforma del voladizo indicado en e presente articulo, cuando se coloquen
arboles o cuando se instalen elementos para €l servicio publico. Las reformas
estarén acargo del Propietario y sin derecho a reclamacion alguna.

d) Por debajo delos 5,00 ms., los aeros 0 marquesinas cumpliran con lo exigido en
e Art. 3.4.5.2.

3.4.5.4. CUERPOS SALIENTES CERRADOS
No se permitiran cuerpos salientes cerrados que avancen fueradela L. Municipal.

3.4.5.5. TOLDOS
Se entiende por toldo a todo elemento de cualquier material que pueda ser extendido y
recogido sobre la acera.

3.4.5.6. PERFIL DE LOSTOLDOS

En d frente de los edificio, los toldos y sus brazos de extensién no podran distar del
solado de la acera menos de 2,10 ms. en la parte més bajay su vuelo podra alcanzar hasta 0,70
ms. del borde del cordon de la vereda.

3.45.7. SOPORTES VERTICALES, LARGUEROSY TENDIDO DE TOLDOS

Cuando los toldos fueran sostenidos por alambres tendidos amarrados o largueros y
soportes verticales, estos Ultimos se colocaran equidistantes entre si y a 0,70 ms. de la vereda 'y
distantes entre si un minimo de 2,50 ms.
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Estos soportes y toda la estructura deberdn ser desmontables y no ofrecerén aristas o
elementos agudos al alcance de peatones.

3.4.5.8. PLEGADO DE TOLDOS

Los toldos se plegaran o recogeran hacia el muro de fechada o hacia el voladizo que le
sirve eventuamente de sostén. S hubiera guardatoldos, éstos deberan armonizar con la
composicion de lafachada.

3.45.9. TOLDOSEN CALLESARBOLADAS
En las calles arboladas | os toldos se instalaran de modo que no alcancen los troncos 'y que
no afecten sensiblemente alos arbolesy seguiran lalinea de éstos.

3.4.5.10. VISIBILIDAD DE SENALES
En cualquier posicion, los toldos no impediran la vista de las chapas de nomenclatura,
sefidlizacion o cualquier otraoficial de las calles.

3.45.11. RETIRODE TOLDOS Y SOPORTES
La Municipalidad podré exigir €l retiro, tanto de los soportes del toldo cuando lo juzgue
necesario, bastando la simple comunicacion a propietario por escrito.

*3.4.6. ALTURA DE FACHADA Y DE EDIFICACION

Toda construccion debera hacerse de forma tal que se encuentre por debajo de un plano que
pasando por el ge central de la calzada, forma con el plano tangente, que pasa por a mismo, un
angulo igual a 35°. Estalimitacion rige hasta un retiro de 2,50 metros contando desde la Linea de
Edificacion establecida por los anchos minimos de calles y avenidas. Después de este retiro,
estard limitado por la altura maxima de edificacion establecida para la zona. (ver gréfico
aclaratorio).

*Texto incorporado por Ord. 358.

*3.4.7. ALTURA DE FACHADAS SOBRE MARGENES DE RIOS
Toda construccion ubicada sobre margenes de rios, se deberarealizar de acuerdo alos siguientes
Casos:

a) Cuando € lote privado limite con la Linea de Ribera, debera quedar comprendido
debajo de un plano que pasando por la Linea de Ribera forme con la horizontal
un angulo de 45°.

b) Habiendo un pasaje de ancho igual 0 menor de 3.00 metros entre la Linea de
Riberay propiedad privada, se adoptaraigual criterio que el descritoen“a”.

¢) Cuando €l pasaje ubicado entre la Linea de Riberay la propiedad privada tenga
un ancho superior a 3.00 metros, se aplicara el criterio determinado en el Punto
3.4.6.

*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.5. CLASIFICACION DE LOSLOCALES.-
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A los efectos de este Codigo, los locales se clasificaran:

*3.5.1. LOCALES DE PRIMERA CLASE.-

Estaran comprendidos dentro de esta categoria los locales destinados a: Dormitorio,
comedor, sala, living-room, biblioteca estudio, consultorio, oficina cocina con superficie superior
alos 6,00 metros cuadrados, bafios cuya superficie sea superior a 6,00 m2 y todo aquel local que
sea habitable o que por su importancia pudiera ser considerado como tal.

*Texto segin modificacion introducida por Ord. 358.

*3.5.1.1. LOCALES DE SEGUNDA CLASE.

Estaran comprendidos dentro de esta categoria los locales destinados a: cocinas cuya
superficie sea menor de 6,00 m2, bafios cuya superficie seainferior a 6,00 m2, retretes, orinales,
lavaderos, guardarropas o0 vestuarios colectivos, cuartos de costura o planchar, escaleras
principales.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

*3.5.1.2. LOCALES DE TERCERA CLASE.

Locales para comercio, trabgjo, depdsitos comerciales, e industriales, vestuarios
colectivos de clubes y asociaciones, gimnasios y demas |ocales para deporte.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.5.1.3. LOCALES DE CUARTA CLASE.

Estardn comprendidos dentro de esta categoria los locales destinados a escaera
secundaria, pasajesy corredores, vestibulos, salita de espera anexa a oficina, guardarropa, cuarto
de ropero anexo a dormitorio, tocadores, despensa, kitchenete, anexo de oficina o salén
comercial, guardacoche para un solo automotor, depositos no comerciales ni industriales,
pequefios comercios para la venta de golosinas que no superen en su totalidad una superficie de
4.00 m2, salon de cirugia y rayos X, salén de grabacion de discos o control de grabacion, y
laboratorios fotograficos como asi también todo local en que se demuestre la necesidad de evitar
el ingreso de luz solar.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

*3.5.1.4. LOCALES DE QUINTA CLASE

Se encuentran comprendidos dentro de esta categoria: locales auxiliares para servicios generales
del edificio y sin valor locativo independiente, porteria, administracion, cuarto de méquinas,
dependencias del personal de servicios (no comprende dormitorios ni vivienda de portero, cuyos
locales serén incluidos dentro de la categoria que corresponda).

*Texto incorporado por Ord. 358.

*35.1.5. LOCALES DE SEXTA CLASE
L ocales comercia es destinados a restaurantes, bares, confiteria, billares, confiterias bailables.
*Texto incorporado por Ord. 358.

*3,5.1.6. LOCALES DE SEPTIMA CLASE
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Comprende esta categoria locales con gran permanencia de publico, tales como: teatros, cines,
iglesias, salas de espectacul os en general, etc.
*Texto incorporado por Ord. 358.

*35.2. ATRIBUCION DE LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL PARA CLASIFICAR
LOCALES

La determinacion del uso de cada local es la que légicamente resulta de su ubicacion y
dimensiones y NO la que arbitrariamente puede ser consignada en planos. La Oficina Técnica
Municipal, puede presumir €l destino de los locales de acuerdo a su exclusivo criterio ademés
clasificara por analogia, de acuerdo a lo establecido en el Punto 3.5.1., todo local no incluido en
la clasificacion especificada. La Oficina Técnica Municipal puede rechazar proyectos de plantas,
cuyos locales acusen laintencion de una division futura.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

*3.5.3. DIMENSIONES MINIMAS DE LOCALES
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3,5.3.1. AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALESY COMUNICACIONES
Las areas y lados minimos de locaes se medirdn con exclusién de armarios O roperos
empotrados. Los calores minimos son los siguientes:

Caracteristicas del local L.M. Area
1.- Cuando la unidad locativa tenga:

a) Unlocal de 12 320 72 categoria. 3,00 m. 12,00 m.
b) Doslocales de 12 32y 72 categg 2,50 m. 10,00 m.
c) Méas de dos locales de 12, 32y 72 categ. 2,00m 9,00 m.
2.- Baios

a) Principal delavivienda, completo. 1,50 m. 3,20 m.
b) Principal sin bafadera. 1,20 m. 2,50 m.
C) Retretes. 0,80 m. 1,40 m.
d) Toiletes. 1,00 m. 1,20 m.
3.- Cocinasy espacios para cocinar

a) Espacio para cocinar anexos a locales comerciales y 1,50 m. 1,00 m.
oficinas-Area Méx.: 3,00 m2

b) Cocinas para vivienda. 1,50 m. 3,00 m.

*3.5.3.2. ALTURAS MINIMAS DE LOCALES.
Remitirse alo especificado en Planilla Anexa N° 1 (uno).
*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.
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*3,5.3.3. DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS MINIMAS DE ESCALERAS Y
PASILLOS.

De acuerdo alo establecido en los Puntos; 3.7.1.3.
*Texto segin modificacion introducida por Ord. 358.

*3,6. FORMA DE VENTILAR E ILUMINAR LOCALES AREAS MINIMAS,
*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

*3.6.1. GENERALIDADES.

Los vanos para iluminacion de locales podran cerrarse con materiales traslicidos que
permitan la transmision efectiva de luz exterior. La ventilacién se obtendra haciendo que la
totalidad o parte de los vanos sean de abrir, pudiéndose utilizar vanos diferentes para cada fin.
Siempre se debera realizar en laforma més directa posible toda la iluminacion como asi también
la ventilacion. En caso de que exista, entre el vano de iluminacion y ventilacion y e de patios
abiertos, alguna construccion como: galerias, porch, cochera o aeros que en forma perpendicular
al vano tengan una medida superior a 1,50 metros, se debera considerar para € calculo de la
iluminacion y ventilacion, la superficie cubierta agregada a la superficie del local. Cuando no se
respeten las aturas minimas fijadas para cada local, se deberéan multiplicar las areas minimas de
Iy V por coeficiente 3 (tres).

No se podréa cubrir 1a superficie minima de patios destinados a ventilacion e iluminacion
de locales, con ningun elemento como: escaleras, balcones, aleros voladizos, etc., a excepcion de
pérgolas con espacio minimo entre viguetas de 0,30 metros o toldos corredizos o de otro tipo,
gue permitan €l paso efectivo delaluz solar y €l aire.

*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

"3.6.2. VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES — EXIGENCIAS MINIMAS.-
Remitirse a Planilla Anexa N° 1 (uno) para ver exigencias segun tipo de local.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.6.2.1. EXIGENCIA N° |

Los locales que segun Planilla Anexa N° 1, presenten esta exigencia, deberan tener |las siguientes
areas, como minimo, para ventilar e iluminar, y las mismas seran reaizadas sobre Patios de
Clase | o viapublica.

I=1/10 x Sup.local V=12xl
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.6.2.2. EXIGENCIA N° 11

Los locales que segun Planilla Anexa N° 1 presenten esta exigencia, deberan tener las siguientes
areas como minimo, para ventilar e iluminar, y las mismas seran realizadas sobre Patios Clase | 0
Il o viapublica.

I=1/10 x Sup.local V=12xl
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.
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*3.6.2.3. EXIGENCIA N° 11l
Los locales que seguin Planilla AnexaN°1 , presenten esta exigencia, deberan tener las siguientes
areas paraventilar e iluminar:
I=1/10 x Sup.local V=1/30 x Sup.local
y sobre lavia publica o Patio Clase |, cumpliendo con la siguiente exigencia complementaria:

a) Si el loca tiene menos de 10 metros de profundidad, desde el vano donde esta ubicada el
area de iluminacion y ventilaciéon principal, se deberd colocar algin elemento para
realizar conjuntamente con aquella, una ventilacion cruzada, debiendo ser el &rea de
ventilacion complementariaigual a V=1/60 x Sup.local, realizada por tubos, claraboyas,
etc., segun dibujo.

b) En caso de que € local tenga mas de 10 metros de profundidad, a contar desde el vano
donde se ubica la ventilacion e iluminacién principal, se deberd colocar, en € vano
opuesto a mencionado, un &rea complementaria de iluminacién y ventilacion.

I=1/20 x Sup.local V=1/4xl
realizada por iluminacion y ventilacion directa o cenital. En casos de |ocales ubicados en pasgjes,
éstos seran considerados como via publica.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.6.2.4. EXIGENCIA N° IV

Los locales, que segin Planilla Anexa N° 1 deban cumplir con esta exigencia, deberan tener
ventilacion, como minimo, realizada por tubos o a patios auxiliares.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

*3.6.2.5. EXIGENCIA N° V

Los locales que segun planilla deban cumplir con esta exigencia deberan tener ventilacion
cruzada, siendo el areatotal de ventilacion: V= 1/200 x Sup.local; la que debera ser repartida en
por |o menos dos areas iguales y opuestas.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

*3.6.2.6. EXIGENCIA N° VI

Los locales, que segun Planilla Anexa N° 1, deban cumplir con esta exigencia, deberan tener
ventilacion cruzada, cuya areatotal debera ser como minimo: V= 1/400 x Sup.local; repartida en
por |o menos dos areas iguales y opuestas.

*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.6.2.7. NORMA GENERAL DE LA VENTILACION POR TUBOS (individuales p/cada
local)
La seccion minima de cada tubo de ventilacion, serd como minimo de 0,01 m2, con lados
minimos de 0,10 metros, debiendo ser su pared internalo més lisa posible.

a) El conducto debera colocarse vertical o inclinado en no més de 45°.

b) Laaberturaque comunicael conducto con €l local debera estar libre.

c) Los tramos del tubo, colocados en forma horizontal, no podran exceder, en su

totalidad a ¥4 de laalturatotal del tubo.
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d) Laaturaminima del tubo, sobre la azotea seré de 0,50 metros y debera distar en
por lo menos 1,50 metros de cada construccion que sobrepase |la azotea, caso
contrario e tubo deberd tener no menos de 0,50 metros por encima de dicha
construccion. (Ver grafico complementario N°...).

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

*3.6.2.8. NORMA GENERAL DE VENTILACION POR TUBOS COMUNES A VARIOS
LOCALES
a) El conducto servirdpara unificar €l tubo de ventilacion de varios locales.
b) Serd de mamposteria o de premoldeado de hormigon, cuyas paredes internas deberan ser
perfectamente lisas.
c) Laseccion no serainferior alos 0,60 m2y larelacion de sus lados serda 1:3.
d) Lostramos horizontales no podrén ser mayores de ¥ de lalongitud total del tubo.
€) El tubo de cadalocal deberarematar en el tubo comun con un recorrido minimo de 1,00
metrosy ladiferencia de nivel entre ellos sera de 0,50 metros.
f) El remate sobre |a azotea sera de 1,50 metros sobre ésta. (Ver grafico complementario
N°...)
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3,6.2.9. VENTILACION MECANICA O FORZADA
La existencia de una ventilacion mecénica o forzada no releva del cumplimiento de las
exigencias de ventilacion natural determinada para cada local.

*36.3. DE_LOS PATIOS — EXIGENCIAS MINIMAS PARA ILUMINACION Y
VENTILACION DE LOCALES

L os patios se clasificaran en un todo de acuerdo al siguiente detalle:

De primera: cuyas medidas serdn como minimo las necesarias para ventilar e iluminar locales de
12a3?clase.

De segunda: cuyas medidas serdn como minimo las necesarias para ventilar e iluminar locales de
22 clase.

Aucxiliares: no regquieren medidas minimas.

*Texto seguin modificacién introducida por Ord. 358.

*3.6.3.1. PATIOS DE PRIMERA CLASE.
Deben ser de dimensiones tales que permitan cumplir con |os siguientes requisitos:
a) Poseer una superficie minimade 12,00 m2.
b) Poder inscribir un circulo de 3,00 metros de didmetro.
¢) Por cada tres metros de altura en que se incremente la construccion, a contar desde el
nivel de piso de patio, se deberdn incrementar las medidas del patio en 0,50 metrosy se
debera poder inscribir, en cada nivel, un circulo de diametro D=3, 00+0,50 x N donde
“N” esigua ala atura del nivel dividido por tres, redondeado a numero inmediato
superior y a gue se resta la unidad; en cada nivel del centro del circulo se debera
desplazar, con respecto a del nivel inmediato inferior, un valor de 0,25 metros, en
direccion al polo norte. (Ver graficos aclaratorios y complementarios).
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d) Patios apéndices de los principales donde no hay vanos de ventilaciéon e iluminacion.
(Ver gréfico N°...)
€) Distancia de los vanos de ventilacion e iluminacion a los muros de los patios. (Ver
grafico N°...)
*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

*3.6.3.2. PATIOS DE SEGUNDA CLASE
L os patios que seran utilizados para ventilar locales de segunda clase, deberdn cumplimentar los
siguientes requisitos:
a) Tener unasuperficie minimade 9,00 m2.
€) Poder inscribir un circulo de didmetros minimo “D=3,00 metros’
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.6.3.3. PATIOS AUXILIARES.
No se establecen medidas minimas, quedando libradas a proyectista.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.6.3.4. FORMA DE MEDIR LOS PATIOS.

Se tomaran en proyeccion horizontal del edificio excluyendo aeros, cornisas, escaeras,
espesores de muros medianeros, voladizos, etc. Se tomaran como parte integrante de las
superficies minimas, aguellas entrantes que cumplan con siguiente condicién: la profundidad no
seramayor a 1/3 del ancho. (Ver gréfico N°...).

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

*3.6.3.5. ACCESO A LOS PATIOS
L os patios seran accesibles para su limpieza.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

PROHIBICION DE REDUCIR PATIOS: No podra ser dividida una finca cuando agin patio
resulte con dimensiones menores a las requeridas para los patios segun los locales que ventilan
en é. En caso de que se lo divida, se establecera una servidumbre real y podran levantarse muros
gue marquen una disminucion de las medidas requeridas para €l patio a una altura mayor de 1,00
metro, debiendo utilizarse parallegar alos 2,00 metros, el ementos que permitan el paso del aire.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.6.3.6. PATIOS MANCOMUNADOS

Dos patios colindantes, que individualmente no cumplan con |os requerimientos necesarios para
la ventilacion de locales; podran unirse si es que asi logran las medidas, siempre y cuando se
haga por escritura publica al derecho rea de servidumbre y deberdn cumplimentar iguales
requisitos establecidos en el punto anterior paraladivision de los patios.

*Texto segun modificacién introducida por Ord. 358.

3.7.1. AREASY LADOS MINIMOS DE LOCALES Y COMUNICACIONES
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3.7.1.1. AREAS Y LADOS MINIMOS DE L OCALES DE 1ray 3raCLASE

Las areasy lados minimos de locales de 1ray 3ra clase se medirén con exclusion de los
armarios o roperos empotrados. Los valores minimos serén los siguientes:
Local de 1rao 3raclaseindis.:

L.M. AREA
Cuando la unidad locativa posea un solo local 3,00 ms. 12,00m2
Cuando poseavarioslocales 1 local tendra (solo) 2,50 ms. 10,00m2
Los demas tendran 2,00 ms. 6,00m2
En casas escritorios Locaesindividuales 3,00 ms. 12,00m2
De 2 6 maslocales 2,50 ms. 9,00m2

Habitaciones individuales en las viviendas colectivas del tipo 2,50 ms 9,00m2

transitorio y salas individuales en edificios de sanidad

3.7.1.2. AREAS Y LADOS MINIMOS DE COCINAS, ESPACIOS PARA COCINAR, BANOS
Y RETRETES
Cocinas y espacios para cocinar:
Una cocinatendra un é&rea minimade 3,00 m2 y un lado minimo de 1,50 ms.
Los espacios para cocinar tendrédn un &rea minima de 1,50 m2 y una profundidad no mayor
de 1,00 m.
Los bafios tendran un drea minima de 3,20 m2 y podran instalar los artefactos completos:
bafiera, lavatorio, inodoro y bidet.
La superficie menor sera de 2,40 m2 debiéndose prescindir de la bafiera
Losretretes o toiletes tendran un area minima de 1,40 m2.

*3,7.1.3. MEDIOS DE EVACUACION

A los efectos de su dimensionado, se considerarén los siguientes tipos:
1) Puertasde salidaen general.
2) Pasgjes, pasillos, pasos o galerias.

Escaleras, escaleras mecanicasy rampas

*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.7.1.4. DE TIPOS DE PUERTAS DE SALIDA
Las puertas de salida abriran de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido para pasajes,
corredores, escaleras, u otros medios de salida.
No seré permitido que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una escalera, o tramo de
escalera, sino que abrird sobre un rellano, descanso o plataforma.
La altura libre seré de 2,00 metros y sera posible abrirlas rgpidamente sin el uso de llave, desde
el lado que se produce €l egreso.
f) Tipos de puertas de salida: Se clasificaran en los siguientes tipos:
1) Puertasde abrir en un solo sentido.
2) Puertasde abrir en vaiven.
1) Puertas giratorias. Se podran usar puertas giratorias Unicamente en edificios
residenciales, de oficinas o mercantiles. El diametro minimo de toda puerta
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giratoriaserdde 1,65 metrosy €l total de estas, podra ocupar solo e 50 por ciento
del ancho exigido para puertas de salida. El 50 por ciento restante se efectuara por
puertas no giratorias. El computo del ancho de cada puerta giratoria sera la mitad
de su diametro.
g) Ancho de puertas de salida: El ancho libre de las puertas de salida estaré relacionado con
el nimero de ocupantes del edificio.
2) Para edificios de hasta 500 personas. El ancho total libre no sera menor que: “X=A".
3) Paraedificios de 500 a 2.500 personas. El ancho total libre no sera menor que:
X=5.500-A/5.000. A
4) Paraedificios de 2.500 0 més personas. El ancho total libre no sera menor que:
X=06.A
En donde: X= medida del ancho de salida en centimetros.
A= numero de personas.
Los valores para anchos de puertas de salida obtenidos por éstas formulas, se aplicaran a
edificios de reunién bgjo techo y edificios de reunién al aire libre, con valor minimo de: X= 1,50
metros.
Para obtener el ancho de puertas de salida de todos los demas tipos de edificios, se dividira el
valor obtenido por:
1,3 6 X= X/1,3 con valor minimo de 0,80 metros

h) Formas de medir e ancho de puertas de salida.
El valor obtenido para los anchos de puertas de salida, sera la luz libre de paso, teniendo en
cuenta que se ha de descontar €l espesor de marcos y de las mismas hojas, una vez abiertas.
Hojas de puertas de un ancho inferior a 0,50 metros, no se consideran en e computo.
*Texto segun modificacion introducida por Ord. 358.

*3.7.1.5. DE LOS PASAJES, PASILLOS, PASOS O GALERIAS

Se consideraran como tales todos aquellos que permitan conectar la via pablica con dos 0 mas
unidades de edificios de viviendas, ingtitucionales, de reunion, de oficinas, mercantiles o
industriales.

c) Determinacion del ancho: Todos los pasajes estardn condicionados a nimero de
personas a evacuar, tanto de la Planta Bgja como de los pisos altos. En el computo del
ancho se tomaréan en cuenta todas las bocas de salida. Una vez determinado € ancho
minimo se lo debera conservar en todalalongitud del pasaje.

d) Incrementos. Cuando sobre un pasge se baran puertas de acceso a negocios que
tengan su egreso hacia dicho pasgje, el ancho minimo del mismo se incrementara en
0,50 metros sl se ubican aun lado, y 1,00 metro si se ubican alos dos lados.

Cuando sobre un pasge se ubiquen vidrieras o vitrinas, su ancho minimo se
incrementara en 0,50 metros si se ubican aun lado, y 1,00 metro si se ubican alos dos
lados.

Estos incrementos son acumulativos y una vez ensanchado no podra disminuirse
hacia la salida aungue se suprimen las puertas o vidrieras.
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€) Puertas en pasajes. Cuando sobre un pasaje se ubiquen puertas para cierre del mismo,
se tendra en cuenta lo establecido en e Punto 3.7.1.4. inc. c¢), no pudiendo reducirse
el ancho del pasgje.
f) Escalones en pasajes. Cuando sobre un pasgje se ubiquen escalones o rampas que
varien su nivel, estos seran del ancho del pasaje.
g) Tipos de pasges. Se considerardn los siguientes tipos de pasos, pasgjes o galerias de
uso publico, paralacirculacion horizontal de peatones de un edificio:
1) Circulacion de evacuacion de un edificio.
2) Circulacion de evacuacion en edificios atos de oficinas o residenciales, entre
las puertas de las mismas y la circulacion vertical.
3) Pasgje comercial de uso publico.

Circulacion de evacuacion de un edificio: Cuando un paso o pasagje tenga por mision
conectar la via publica con dos o0 mas unidades de viviendas u oficinas, debera ser
siempre cerrado con puerta a la calle. Su ancho sera determinado por € nimero de
personas a evacuar calculando segun lo establece e Punto 3.7.1.4. Inc. b). El ancho
resultante podra ser uniforme en toda su longitud o acumulativo de acuerdo a las
necesi dades.

El ancho minimo de estos pasgjes sera de 1,20 metros. Sobre estos pasos no podra
abrirse puertas de locales de negocios ni podran ser utilizados con caracter comercial para
conectar calles.

Si sobre estos pasos se ubicaren vitrinas o vidrieras, su ancho se incrementara
segun se establece en el Punto 3.7.1.5. Inc. b). No hay limitaciones sobre €l largo de estas
circulaciones.

Circulacion evacuacion en pisos altos: cuando un paso 0 pasaje tenga por mision conectar
las diferentes unidades con la circulacion vertical para evacuacion del edificio, tendra un
ancho determinado por el nimero de personas a evacuar, calculado segun Punto 3.7.1.4.

Si sobre dicho pasgje o galeria se ubicaren puertas para clausurar su paso, €l ancho
calculado se incrementard con el espesor de marcos y hojas de puertas. El ancho
resultante podra ser uniforme en toda su longitud o acumulativo de acuerdo a las
necesi dades.

Cuando € largo maximo de estos pasos sobrepase las longitudes que se indican a
continuacioén, se deberan ubicar otras circulaciones verticales correspondientes a su zona
de influencia.

a) Edificios Residenciales Longitud 30,00 m.
b) Edificios Institucionales Longitud 30,00 m.
¢) Edificios p/Reunion bajo techo Longitud 45,00 m.
d) Edificios p/Reunién a aire libre Longitud 45,00 m.
€) Edificios para oficinas Longitud 45,00 m.
f) Edificios Mercantiles Longitud 45,00 m.
g) Edificios Industriales Longitud 45,00 m.
h) Edificios para depositos Longitud 45,00 m.
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1) Edificios para usos Religiosos Longitud 20,00 m.
j) Edificios Educacionales Longitud 30,00 m.

4) Pasajes comerciales de uso publico: Se entiende por tales, a los pasajes que se utilizan
con fines comerciales con acceso alocales de negocios, a uno o més lados, permitan o no
la conexién con la via publica, conectandola por de circul aciones verticales.

Se consideran los siguientes tipos.
a) Con unao mas salidasaunamismacalle.
b) Con una o mas salidas ados o més calles.
¢) Con unabifurcacién en su interior, en dos o més circulaciones o niveles.

b) Pasajes comerciales con una o mas salidas a unamismacalle:
Se entiende por tales, aquellos que no permiten conectar dos calles distintas, sea que formen
angulo o sean paraelas.
Se aprobarén con prohibicién de conectarlos en el futuro con otros pasajes que conecten con
otras calles. El ancho minimo de estos pasajes sera de 2,00 metros.
Si sobre estos pasgjes se ubican vitrinas, vidrieras, o puertas de negocios su ancho se calculara
segun se establece en e Punto 3.7.1.4. Inc. b). No hay limitaciones sobre el largo de estos

pasaj es.

c) Pasajes con una o més salidas ados 0 més calles:
Se entienden por tales, aguellos que permiten la circulacion de peatones entre dos calles
distintas, sea que formen angulo o que sean paralelas.
El ancho minimo de estos pasgjes sera de 3,00 metros. Si sobre estos pasajes se ubicaren vitrinas,
vidrieras o puertas de negocios, su ancho se calculara segin lo establece el Punto 3.7.1.4. Inc. b).
No hay limitaciones sobre el largo de esos pasajes.

d) Pasajes comerciales con bifurcacion en su interior en dos 0 més circulaciones o niveles.
Cuando un pasgje se bifurque, en su interior, en dos 0 més pasajes secundarios, sean a mismo
nivel 0 sean por escaleras para circular a dos niveles distintos, cada una de las ramas 0 pasos,
serdn consideradas individualmente con un ancho igual a la mitad del minimo que
corresponderia de ser uno solo; més los incrementos correspondientes por puertas y vidrieras,
seguin lo establece en e Punto 3.7.1.5. Inc. b).

*Texto segn modificacion introducida por Ord. 358.

*3.7.1.6. DE LASESCALERASY RAMPAS.

a) Medidas de |as escaleras exigidas: Las medidas de |as escaleras exigidas de salida de un
piso, permitirdn evacuar a los ocupantes de las superficies de piso servido por dicha
escalera, situado al nivel inmediato superior al tramo considerado. En € sentido de la
salida, el ancho de una escalera no podra ser disminuido y en ninguin caso inferior a 0,90
metros. Las escaleras exigidas seran gjecutadas con material incombustible.
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No sera permitido e uso de abanicos, compensacion, ni escalones oblicuos en escaleras
exigidas de salida de un edificio. La dimensién méxima de las contrahuellas sera de 0,20
metrosy la minimade la huella seré de 0,25 metros.

La méxima atura de escaleras a cubrir sin rellanos o descansos, sera de 3,00 metros. El
ancho de la escalera se calculara de acuerdo ala siguiente formula:

Ancho de escalera= 0,02 metros x n° de personas a evacuar.

b) Casos de lugares de espectaculosy diversiones publicas.
El ancho de estas escaleras se calculard con €l criterio establecido en ANCHO DE PUERTAS
DE SALIDA (Punto 3.7.1.4. Inc. b)

c) Casos de escaleras desdobladas:
Se podran realizar siempre que la suma de las superficies y sus anchos minimos cumplan con lo
establecido en e Punto 3.7.1.6.

d) Pasamanos en |as escaleras exigidas. Las escaleras exigidas tendran balustrada, barandas
0 pasamanos rigidos, bien asegurados, sobre un lado por lo menos. En las caas de
escaleras, €l pasamanos se colocard a una atura superior de 0,80 metros. Cuando €
ancho de escalera exceda de 1,40 metros, deberd tener balustrada, baranda o pasamanos
por cada lado. Cuando el ancho de escalera sobrepase los 2,80 metros, se debera colocar
pasamanos intermedio, éstos seran continuos de piso a piso y estaran sblidamente
soportados. La separacion méaxima de pasamanos en escaleras de mayor sera de 1,40
metros.

*Texto incorporado por Ord. 358.

3.8. DE LOS MEDIOS DE SALIDA

3.8.1. DEROGADO por Ord. 358.

3.8.1.1. SALIDAS EXIGIDAS PARA DETERMINADAS OCUPACIONES

Los medio de egreso de salas de bailes, fiestas 0 banquetes, confiterias, salas o galerias de
exhibiciones y exposiciones, ferias, sdas de concierto, auditorias, cabarets, restaurantes,
mercados o0 supermercados, clubes, hoteles o locaes andlogos, cumpliran los siguientes
requisitos:

Cuando la ocupacién esté comprendida entre 150 o 350 personas, tendran dos salidas de
por lo menos 1,30 ms. cada una.

Dicho ancho total se aumentara en la proporcion de 0,15 ms. por cada 50 personas
adicionales sobre 350.

Cuando la ocupacion fuera inferior a las 150 personas, podra ser de una Unica salida de
no menos de 2,00 ms.

En los edificios para vivienda o casa habitacion, en cada unidad locativa la puerta de
salida tendra un ancho minimo de 0,90 ms. y una altura minima de 2,00 ms.

3.8.1.2. ACCESO A COCINAS, BANOS Y RETRETES
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El acceso a una cocina, bafio o un retrete desde locales donde se habita o trabaja,
debera ser posible por acceso cubierto o bien directamente. El ancho minimo de la
cubierta o acceso, sera de 0,70 ms.

En las viviendas privadas existentes y en las colectivas cuyas unidades locativas
cuenten con menos de 4 locales de 1ra clase, en |as que se proyecte un nuevo local
de 1raclase, no seexigiralo establecido en € inciso a).

3.8.1.3. CASOS NO PREVISTOS

Cuando se planteen casos no previstos en el presente Codigo, éstos seran estudiados por
la Oficina Técnica Municipal.

3.9. SERVICIOS DE SALUBRIDAD

3.9.1.1. SERVICIO MINIMO DE SALUBRIDAD EN TODO PREDIO EDIFICADO
En todo predio edificado existiran por 10 menos los siguientes servicios de salubridad:
Un retrete de mamposteria, con solado impermeable, paramentos revestidos con material

resistente a la humedad, de superficie lisa, dotado por 1o menos de inodoro a la turca o
pedestal.

Una pileta de cocina.

Una duchay desagiie de piso.

Y demés exigencias impuestas por O.S.N.

3.9.1.2. SERVICIO MiNIMO DE SALUBRIDAD EN VIVIENDAS
En todo edificio destinado a vivienda, cada unidad locativa independiente, tendra por

cada cuatro locales de 1ra clase o fraccion, las comodidades enunciadas en los incisos @), €) y d),
del articulo 3.9.1.1.

3.9.1.3. SERVICIOS MINIMOS DE SALUBRIDAD EN LOCALES O EDIFICIOS
PUBLICOS, COMERCIALESE INDUSTRIALES

En todo edificio publico, comercial o industrial, cada unidad locativa o local destinado a
estos usos tendran |os servicios establecidos en las reglamentaciones especiales.

El propietario puede establecer el niUmero de personas de cada sexo que, trabagaran en €l
local o edificio.

En caso de no hacerlo el propietario, la Oficina Técnica Municipal, calculara teniendo en
cuenta el destino del local o edificio y su magnitud, estimando en 2/3 para hombresy 1/3
para mujeres.

Los locales para servicios de salubridad, seran independientes de los locales de trabajo o
permanencia y Se comunicaran con éstos mediante compartimientos 0 pasos cuyas
puertas impidan lavision del interior de los servicios.

Estos pasos no requieren ventilacion, aunque sean convertidos en tocadores con la
instalacion de lavabos.

Los edificios o locales comerciales o industriales tendran para el persona los siguientes
Sservicios:

Cuando €l total del personal no exceda de 5, habra un retretey 1 lavabo.
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En edificio de ocupacion mixta, por contener una vivienda, el D. Técnico Municipa
podra autorizar que los servicios exigidos en este item, coincidan con los de la
vivienda, cuando la habite el duefio del comercio o industria.

En los demés casos habra:

1 retrete por cada 20 hombresy por cada sexo.

1 orinal por cada 10 hombres.

1 lavabo por cada 10 personas, y

1 ducha por cada 20 personas ocupadas en industria insalubre o fabricacion de
alimentos.

Los edificios o locales publicos, exposiciones, grandes tiendas, restaurantes, supermercados
o edificios similares, cines, teatros, etc. tendrén los siguientes servicios por factor
ocupacion, pudiendo la Oficina Técnica Municipal en casos especiales, exigir servicios
independientes para el personal:

2 retretes para hasta 250 personas, y por cada 100 mas, 1 retrete.

1 lavabo por cada 2 retretes y

1 orinal por cada retrete para hombres.

3.9.1.4. PROVISION DE AGUA
Todo edificio cualquiera fuera su clasificacion, ubicado en predios con frente a red de
provision de agua corriente, esta obligado a obtener de dichared la conexion correspondiente
parael consumo.
Para las disposiciones constructivas de la instalacion se tendran en cuenta las
reglamentaciones de O.S.N.

3.9.1.5. DESAGUES PLUVIALES Y ALBANALES

El desaglie de los techos de un edificio se hara por medio de cafios de hierro fundido,
zinc, fibrocemento o asbesto-cemento. La cantidad de bajadas se calculara tendiendo en cuenta
que por cada cafo de 4’ (0,102 ms.) de seccion, no podran desagotarse mas de 60 m2 de
superficie de techo o terrazas.

L os abariales colectores de los desaglies de techos, de patios y/o de otros elementos, se
construiradn en cafieria de cemento, hierro o material vitreo de dimensiones adecuadas para una
rapida evacuacion de las aguas pluviales. No se permitiran abafiales cuya seccion transversal sea
inferior a0,102 ms. (4'").

Todos los albanales [levaran en su boca de salida en e cordon de la vereda, unaregjilla de
dimensiones adecuadas paraimpedir €l paso alos roedores.

No se permitirdn en ningun caso la desembocadura de albafiales por sobre el nivel de las
aceras. Esta prohibicién se hace extensiva a cafios desagiies de techos u otros elementos.

3.9.1.6. DESAGUE DE TECHO, AZOTEASY TERRAZAS

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberan escurrir facilmente hacia el
desaglie, evitando su caida alavia publica, predios linderos o sobre muros divisorios.

L os canalones, limahoyas, canaletasy tuberia de bajada seran capaces de recibir las aguas
y conducirlas rapidamente sin que rebasen, sufran detencion ni estancamiento, hacia la red
correspondiente. Los canaones, limahoyas y canaletas se apartaran de muros divisorios no
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menos de 0,70 ms., desde € e de dicho muro hasta el borde mas préximo de la canaleta,
debiendo continuar la cubierta entre canal y muro con una contrapendiente igual ala del techo.

No se permitird el emplazamiento de abafiales junto a los muros medianeros, debiendo
estar separado de ellos una distanciano inferior alos 0,80 ms. del gje divisorio del muro.

3.9.1.7. DESAGUES CLOACALES

Todas las instal aciones destinadas a la eliminacion de liquidos y residuos cloacales que se
construyan en la Zona céntrica, urbana y suburbana del municipio, deberdn estar previstas de
camara de inspeccion, camara septicay foso séptico.

Las dimensiones, caracteristicas y demas normas constructivas de estos elementos, seran
las prescriptas por las reglamentaciones de O.S.N. de conformidad a nuimero de usuarios y
funcion de las mismas. La Oficina Técnica Municipa podra en todos los casos que lo considere
conveniente, solicitar planos aclaratorios de las instalaciones cloacales a realizarse. Los pozos
negros que se construyan en € interior de un predio, deberdn estar retirados de los ges
medianeros auna distanciano inferior a1,50 ms. y aigual distanciade laL.M.

3.9.1.8. POZOS ABSORBENTES BAJO ACERA
No se permitira la construcciéon de pozos absorbentes en las aceras, dentro de la Zona
Urbana.
CASO DE EXCEPCION
Cuando no exista materialmente espacio para su realizacion dentro del predio.
Solo se permitira la construccion de pozos absorbentes bajo la acera en las zonas
céntricas y urbanas. En tales casos dichos pozos deberan cumplir |os siguientes requisitos:
Tener plano especia aprobado por la Oficina Técnica.
Ser totalmente calzados en mamposteria con los suficientes anillos de proteccion en
hormigon armado.
Disponer de una boveda superior de cierre cuyo punto més elevado debe encontrarse a no
menos de 1,00 ms. por debajo del nivel de vereda.
Distar 1,00 ms. como minimo de la proyeccion del corddn de vereday de las prolongaciones
de los gjes medianeros haciala acera.

Los inciso b) y ¢) deberan ser cumplidos en todos los casos de construccion de pozos
absorbentes.

3.9.1.9. INSPECCION DE INSTALACIONES DESAGUES CLOACALES

En todos lo casos en que en una construccion se realicen instalaciones destinadas a la
evacuacion de liquidos cloacales conforme a lo establecido en € Art. 3.9.1.7. de este Cédigo,
sera obligacion del constructor a cargo de la obra, solicitar inspeccion ante la Oficina Técnica
Municipal por lo menos con una anticipacion de 48 horas, a ocultamiento de las mismas con
tierra u otros materiales.

3.10. DE LASINSTALACIONES ELECTRICAS
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Todas las instalaciones el éctricas que se realicen dentro del Municipio en la via publica,
ya sea de origen privado o estatal o mixto, deben tener € correspondiente expediente de permiso,
conforme alo establecido en el Art. 2.1.1.1.

A los fines de la aprobacion de tales expedientes, la Oficina Técnica Municipal tendra en
cuenta |as reglamentaciones vigentes en la Empresa E.P.E.C. y las reglamentaciones particulares
gue pudieratener la planta proveedoralocal de energia eléctrica.

No se procederd a autorizar la planta proveedora de energia el éctrica, ninguna conexion si
la obra en cuestion no ha obtenido el permiso de obra correspondiente y se encuentra en
condiciones de habitabilidad.

3.11. DELASDEMOLICIONES Y EXCAVACIONES
DE LASDEMOLICIONES
Todas las demoliciones que se realicen dentro del radio Municipal, requieren permiso de
obra conforme alo establecido en el Art. 2.1.1.1. En los casos de demoalicién total de lo edificado
no se presentaran planos para lainiciacion de obras nuevas dentro del plazo de noventa dias, se
exigirala construccion de cerco y vereda conforme alas exigencias de este Codigo.

3.11.1.1. PERJUICIOS A TERCEROS POR DEMOL ICIONES

Todas las demoliciones se realizaran de manera que no perjudiquen los intereses de
terceros ni obstaculicen la via publica. En cada caso la Oficina Técnica Municipal podra dar las
directivas que estime conveniente a los efectos. En todos los casos la responsabilidad civil o
penal que pudiera surgir, seraexclusivadel propietario, empresa o constructor que larealice.

3.11.1.2. VALLAS PROTECTORAS EN LAS DEMOLICIONES
Toda demolicion gue se redlice sobre la linea municipal o proxima a €lla, debera ser
amparada por un valado de madera o chapas para prevenir la caida de trozos de
mamposteria 0 escombros sobre la via publica. Asimismo en los casos de demoliciones
interiores pero que puedan afectar alinderos, se tomaran los recaudos del caso.

3.11.1.3. DE LASEXCAVACIONES

Cuando se realice una excavacion deben preveerse los apuntalamientos necesarios para
evitar que la tierra, del predio lindero o de la via publica, caiga en la parte excavada antes de
haberse provisto los soportes o sostenes definitivos de los costados de |a excavacion. Asimismo
cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacion, seraimprescindible laintervencion
de un profesional matriculado con € fin de tomar los recaudos necesarios que preservara y
protegera de dafios a la estructura, propiao lindera.

En los casos de excavaciones, regiralo prescripto en los articulos 3.11.1.1. y 3.11.1.2.

3.12. DE LAS CONSTRUCCIONES EN MAL ESTADO DE SEGURIDAD

3.12.1. Toda construccion en mal estado de seguridad o que por cualquier causa 0 motivo
constituya un peligro publico, sera demolida por su propietario o refaccionada s ello fuera
posible, para ponerla en condiciones. EI D.E.M. podré ordenar en tales casos la demolicién o
refaccion por intermedio de la Oficina Técnica, fijando incluso |os plazos de gecucion.
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3.12.1.1. DELOS MUROS EN MAL ESTADO
Todo muro se considerara en mal estado de seguridad, a los fines de la aplicacion del
articulo anterior, cuando presente algunas de |as siguientes caracteristicas:
Cuando esté vencido y su desplome alcance €l tercio del espesor del mismo.
Cuando presente grietas que a juicio de la Oficina Técnica sean peligrosas para su
estabilidad.
Cuando sus cimientos estén descubiertosy aun nivel méas ato que el del corddn de lavereda,
ain cuando los muros que sobre é graviten no estén trabgjando fuera de las cargas
maximas admisibles.

3.12.1.2. PROCEDIMIENTOS

Cuando una construccion fuera declarada en estado de peligro, se notificard a su
propietario de tal circunstancia emplazdndole a realizar los trabajos pertinentes que
correspondieran y € plazo de gecucion de los mismos. Si aquél no habitase la propiedad y se
ignorase su domicilio la notificacion se hara a inquilino y a fata de éste, se publicara la
notificacion de dos diarios por € término de ochos dias.

Cuando € peligro de derrumbe del muro, edificio o construcciéon fuerainminente, el D.E.
podra demolerlo sin méas tramite, labrandose un acta previa ante Escribano Publico en € que
constara el estado de la casa a demoler y la causa de la demolicion. Esta acta sera firmada por
dos vecinos o en su defecto, por autoridad policial.

Dentro de los tres dias de la notificacion de una orden de demolicién o de refeccion
siempre que no se tratare de peligro inminente e propietario podra solicitar una nueva
inspeccion de la Oficina Técnica y apelar a su resolucion ante la Comision del Codigo, s asi
estima corresponder.

Si transcurridos tres dias de la notificacion al propietario u ocho dias desde la Ultima notificacion
periodisticay el propietario no se presentare, la orden municipal sera cumplida por intermedio de
la Oficina Técnica, y a costa ddl duefio del predio. El cobro de los importes que resulten por la
gjecucion de las tareas, serarequerible por laviajudicial de apremio a propietario del predio,
sirviendo de suficiente titulo gjecutivo a este fin laresolucién del Intendente Municipal
ordenando su cobro.

3.13. DE LAS PRECAUCIONES CONTRA INCENDIO

3.13.1. OBLIGACION DE CUMPLIR LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS

3.13.1.1. Todas las construcciones que se realicen dentro del Municipio se encuentran obligadas
acumplir las prescripciones de seguridad contra incendios que para cada caso se establecen en
este Codigo.

Es obligacién del propietario, de laempresa constructora, del constructor responsable,
solicitar ante la Oficina TécnicaMunicipal lainspeccion del cumplimiento de los requisitos
establecidos para la seguridad contraincendios la que constaraen el Libro de Inspeccionesy sin
CuUyoO requisito no se otorgara la Inspeccion final de la obra.
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3.13.1.2. DE LASEXIGENCIAS
L as exigencias que deban cumplir los edificios parala seguridad contra incendios quedan
establ ecidas de acuerdo a uso o destino de la edificacion fijados en € presente Cédigo:
a) EDIFICIOS PARA VIVIENDA: Dispondran de un extinguidor quimico o similar, por
cada 200 m2 de superficie cubierta o fraccion.
b) EDIFICIOS CON ACCESO DE PUBLICO: Dispondran de un extinguidor quimico o
similar, por cada 100 m2 de superficie o fraccién, por planta.
La estructura resistente sera de material incombustible como asi también |as escaleras de
acceso alas distintas plantas, las que en ninguin caso podran tener un ancho menor de 1,20
ms.
c) EDIFICIOS INDUSTRIALES O DE SERVICIQO: Dispondran de un extinguidor quimico
o similar por cada 300 m2 de superficie cubierta. En los casos de que se trate de edificios
que depositen, manipulen o elaboren productos considerados inflamables, se aumentara
el nimero de extinguidores quimicos conforme lo considere conveniente la Oficina
Técnica Municipal. Asimismo todas las bocas de salida de chimenea dispondran de
rejillas antichispas.

3.13.1.3. CONSERVACION DE LASINSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

Todo propietario 0 usuario, segun corresponda, esta obligado a mantener en buen estado
de funcionamiento las instalaciones exigidas en el articulo 3.13.1.2. y deberafacilitar las
inspecciones periddicas que realice la Municipalidad.

3.13.1.4. PLAZO DE INTIMACIONES

Cuando se comprobare el incumplimiento de las exigencias precedentemente
establecidas, se intimaran las correcciones necesarias dentro de un plazo de 30 dias, bajo
apercibimiento de multa, en caso de tratarse de un edificio paravivienda, y de multay clausura
paralas restantes categorias de edificios.

3.14. DE LASCHIMENEAS

3.14.1. GENERALIDADES

Una chimenea se construira de manera que no ocasione a los edificios y predios vecinos,
molestias debidas a la temperaturay ala evacuacion de humosy gases. Una chimenea podra ser
gjecutada en: abafileria, hormigon, tubos de cerdmica, de cemento, de fibrocemento, piedra,
metal u otro material aceptado por la Oficina Técnica Municipal.

3.14.1.2. CLASIFICACION
A losfines de este Cédigo las chimeneas se clasificaran:
Tipo 1. Chimeneas de baja temperatura.
Las destinadas a caderas de calefaccion por agua caliente o vapor a baja presion,
chimeneas alefiay otros destinos de baja temperatura.
Tipo 2: Chimeneas de temperatura media:
L as destinadas a calderas de calefaccion avapor a altapresion y similares.
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Tipo 3: Chimeneas de alta temperatura:
Para hornos en general y similares.

3.14.1.3. ALTURA DE LASCHIMENEAS

Tipo 1: Tendran Una altura minima de 0,90 ms. desde €l solado del techo, y no menos de
0,60 ms. por encima de cualquier volumen edificado ubicado dentro de un radio de 3,00
ms. Quedan exceptuadas las chimeneas ubicadas en techos inclinados con pendientes
mayores del 15%, en los cuales las chimeneas deben superar en 0,60 ms. la cumbrera.

Tipo 2: Tendran una atura minima de 3,00 ms. més alta que & plano horizontal determinado
por €l punto més alto de cualquier construccion ubicada dentro de un radio de 7,50 ms.

Tipo 3: Tendran una altura minima de 7,50 ms. més ata que & plano horizontal determinado
por €l punto més alto de cualquier construccion ubicada dentro de un radio de 15,00 ms.

3.14.1.4. DISPOSICIONES CONSTRUCTIVAS

Ninguna chimenea podra construirse a menos de 0,225 ms. del €je medianero. La seccion
de las chimeneas sera adecuada al volumen de gases a evacuar.

No se podrén emplazar chimeneas de metal, en el exterior o interior de un edificio, a
menos de 0,60 ms. de construccion combustible y a menos de 0,10 ms. de construccion
incombustible si no estan aisladas térmicamente en cuyo caso se reducirén un 30% las distancias
minimas sefial adas precedentemente.

3.15. DE LOS MUROS

3.15.1. GENERALIDADES

Un muro se levantara con regularidad, bien aplomado y alineado de acuerdo a reglas de
arte y los materiales y despiezos deben responder a las reglamentaciones vigentes: las juntas
deben ser llenadas perfectamente con mezclay € ladrillo debe ser completamente mojado antes
de colocarse. Se prohibe usar pasta de cal que no haya sido apagaday enfriada. En todo muro es
obligatoria la colocaciéon de una capa hidréfuga para preservarlo de la humedad de la tierra 'y
servira para aidar el muro de cimentacion de la parte elevada. La capa hidrofuga horizontal se
situara una o dos hiladas més arriba que € nivel del solado y se unira con un revoque hidréfugo
que alcance a contrapiso. La traba entre ladrillos debe gecutarse de modo que las juntas
verticales no coincidan en las misma plomada en dos hiladas sucesivas. La traba de un muro
nuevo con otro existente debe hacerse por los manos cada seis hiladas y con una penetracion no
menor de medio largo de ladrillo.

3.15.1.2. PRESERVACION DE LOS MUROS CONTRA LA HUMEDAD

Ademas de lo enunciado en el articulo anterior en lo que a capa hidréfuga horizontal se
refiere, en un muro de contencion y en aguel donde un paramento esté en contacto con latierray
el desnivel entre solado o entre terreno y solado contiguo exceda de un metro, se interpondra una
aislacion aplicada a un tabique de panderete y unida a la capa horizontal .

Cuando a un muro se arrime un cantero o jardinera, se colocara un aislamiento hidréfugo
vertical rebasando en 0,20 ms. los bordes de esos canteros o jardineras. Si el muro careciera de
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capa aisladora horizontal, las aislaciones verticales previstas se llevaran hasta 0,60 ms. debajo
del nivel delatierra.

En la confeccién de las capas hidréfugas se emplearan materiales y productos de la
industria aprobados.

3.15.1.3. SOSTEN DE L OS MUROS DURANTE SU CONSTRUCCION

Un muro durante su construccion, no podra erigirse aisladamente sin sostenes a més de
6,00 ms. de adtura. En todos los casos se colocaran puntales de seguridad distanciados
horizontalmente de 10,00 ms., salvo cuando se requiera un mayor apuntal amiento.

3.15.14. DINTELES Y ARCOS

La parte superior de una abertura debe ser cerrada por un dintel o arco y sus apoyos
penetraran por 1o menos 0,15 ms. en los pies derechos de la abertura. Un arco de mamposteria se
gjecutara con una flecha o peralte minimo de 1/20 de laluz libre y ser& proyectada para soportar
la carga sobrepuesta.

3.15.1.5. RECALCE DE MURQOS

Un recalce se hara después de apuntalar sdlidamente el muro. Los pilares o tramos de
recalce que se gjecuten simultaneamente, distaran entre pies derechos no menos de 10 veces
espesor del muro a recalzar; estos tramos tendran un frente no mayor que 1,50 ms. y serén
gjecutados con mezcla de cemento Poértland en |as proporciones usuales.

3.15.1.6. ALTURA DE CERCASINTERIORESY DIVISORIAS
Una cercainterior no rebasara los 2,20 ms. de altura medidos sobre el suelo o solado mas

alto.

Cuando una cerca divisoria se construya en albafileria u hormigon, podran tener un
espesor menor que 0,45 ms. y una altura que no exceda de 3,00 ms. medidos sobre el suelo mas
alto. Cuando se construya con menor espesor que 0,30 ms. habra distancias no mayores que 3,00
ms., pilares o pilastras que con el muro formen secciones de 0,30 ms. x 0,30 ms. o bien tendran
otras estructuras de resistencia equivalente.

El propietario podra €ecutar cercas sobre lineas divisorias en reemplazo de las
establecidas en este articulo siempre que su alturay visibilidad sean equivalentes a juicio de la
Oficina TécnicaMunicipal.

3.15.1.7. DE LASINSTALACIONES EN MUROS MEDIANEROS

Queda prohibido:

Construir o establecer canchas de pelota o bochas, en los muros divisorios de las
propiedades, aln cuando sean del mismo duefio.

Colocar toda méquina, aparato, artefacto o instalacion que produzca trepidaciones, ruido de
golpes o dafios en |os muros medianeros.

Todo aguello que esté especificamente determinado en el Cddigo Civil sobre restricciones de
dominio.

Todo propietario o profesional a cargo de obras ubicadas en predios baldios o edificados
cuya cota de nivel sea sobreelevada con respecto a los linderos y eecuten rellenos o
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terraplenamientos 0 se sobreeleven o construyan muros divisorios o de contencion, la
colocacion de una capa hidrofuga vertical complementaria de la horizontal, para
preservarla de la humedad proveniente del contacto de latierra acumulada y de posibles
filtraciones naturales.

Todo propietario tiene la obligacion de evitar que las aguas de lluvia que caigan en su
propiedad, perjudiquen a los vecinos, como asimismo evitar filtraciones de humedad de
las paredes medianeras. A tal efecto la Oficina Técnica Municipal podrd ordenar o
gjecutar las obras necesarias para evitar dichos perjuicios.

3.15.1.8. REBAJOS Y NICHOS EN MUROS DIVISORIOS
Se permitira practicar en un muro divisorios de espesor no menor que 0,45 ms.

a) REBAJOS: Con una atura maxima de 2,20 ms. medidos desde e solado, un ancho
equivalente a la mitad de la longitud del muro en cada local y no mas de 2,00 ms. por
cada unidad y una profundidad maxima de 0,15 ms.

Estos rebajos estarian separados, por 1o menos, 2,00 ms. entre pies derechos.
El paramento de pared rebajada sera revestido con un material amortiguador de ruidos de
un espesor no menor de 2,5 cms.

b) NICHOS Y ARMARIOS: Con una altura no superior a 2,00 ms., un ancho maximo de
0,85 ms. y una profundidad que no exceda de 0,30 ms. Estos nichos 0 armarios estaran
separados, por lo menos, 3,50 ms. entre ges.

3.15.1.9. DE LASVALLASPROVISORIASY LETREROS FRENTE A LASOBRAS

Es obligatorio la colocacién en la acera de una valla provisoria en toda la extension del
frente de cualquier trabajo que, por su indole, sea peligroso, incomodo o signifique un obstaculo
parael transito en laviapublica.

Estavallano podrainstalarse sin haberse antes iniciado el expediente de permiso paralas
obras.

La valla se construira en lo posible con tablas cepilladas y colocadas de modo que
impidan |la salida de materiales al exterior. Las puertas que se coloquen abriran hacia adentro y
su funcionamiento sera correcto a fin de poder cerrarla durante la suspension diaria de los
trabajos.

Se evitara todo dafio o incomodidad a | os transetintes.

3.15.1.10. DIMENSIONES Y UBICACION DE LA VALLA

Su atura minima sera de 2,00 ms. En aceras cuyo ancho no exceda de 1,50 ms. podra
colocarse a una distancia no mayor de 0,70 ms. de la Linea Municipal, y de no mas de la mitad
del ancho de la acera cuando ésta exceda de 1,50 ms. de ancho.

En casos excepcionales, a solicitud del interesado, la Oficina Técnica Municipal, podra
autorizar la ocupacion de una superficie de Via Publica mayor que la establecida en este Codigo.

La valla provisoria sera trasadada a la L.M. tan pronto como se haya eecutado la
estructura o € muro de fachada del piso bgo, pudiéndose autorizar excepcionamente la
permanenciade lavalla por un tiempo mayor.

3.15.1.11. LETREROS AL FRENTE DE LASOBRAS
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Al frente de toda obra es obligatoria la colocacién de un letrero en € que deberd
inscribirse el nombre, titulo, matriculay domicilio de los Profesionales y Empresas y Directores
Técnicos, debiendo figurar ademas el nimero del expediente de obra municipal.

3.16. DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES. SU CONSERVACION

El propietario esta obligado a conservar todo predio edificado o baldio en perfecto estado
de solidez e higiene, a fin de que no pueda comprometer la seguridad, salubridad y estética de la
comunidad.

El aspecto exterior de un edificio se conservard en buen estado por renovacion del
material, revoque o pintura, de conformidad con lo que disponga el D.E.M., teniendo en cuenta
el emplazamiento y caracteristicas del lugar que se trate.

En caso de oposicion del propietario para cumplimentar 1o dispuesto precedentemente, se
realizaran los trabajos por administracion y a costade aquél.

3.16.1. OBRAS DE REFORMA O AMPLIACION

3.16.1.1. REFORMA O AMPLIACION DE EDIFICIOS

En edificios conforme a Codigo:
Un edificio existente se puede ampliar, reformar o transformar mientras no contravenga
las disposiciones del presente Codigo.

En edificios no conforme al Codigo:
Todo uso o destino existente de un edificio, instalacion o predio, no conforme a las
prescripciones de este Cdédigo, podra continuar siempre que no sea ampliado,
ensanchado, extendido, reconstruido, reformado o transformado. Sin embargo se
autorizaran obras para su conservacion e higiene.

En los casos en que la edificacion existente rebase la Linea Municipal, solo se permitiran
trabajos de pintura o reparacion de revoques.

3.16.1.2. CONDICIONES PARA SUBDIVIDIR LOCALES.

Un local no podra ser subdividido en una o més partes aisladas por medio de tabiques,
muebles, mamparas y otros dispositivos, s cada una de las partes no cumple por completo las
prescripciones de este Codigo, tal como s fueraindependiente.

Asimismo en un local de negocio o de trabgjo se permitira colocar mamparas de
subdivisiéon, siempre que las alturas de éstas no rebasen los 2,00 ms. de altura medidos desde el
solado.

3.16.1.3. DE OTROS LOCALESE INSTALACIONES

En toda unidad locativa utilizada para vivienda, habra una cocina o por |0 menos un
“espacio paracocinar” segun las caracteristicas que prescribe este Cédigo.

En las cocinas o0 ante-cocinas donde se instalare calefon a gas para agua caliente, se le
proveera de un conducto con salida al exterior, para la evacuacion de los productos de la
combustion.

3.16.1.4. DE LOS TECHOS
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Un techo o azotea transitable y de féacil acceso mediante obras fijas, deberd estar cercada
con una baranda o parapeto de una altura minima de 1,00 ms. computada desde el solado. Estas
barandas o parapetos, cuando tengan caladuras estaran construidas con resguardo de todo
peligro. Estos parapetos tendran una altura minima de 1,60 ms. medido desde el solado, cuando
se construyan sobre pared medianera afin de evitar las“ Vistas a predios linderos’.

Cuando la azotea o techo sea inaccesible, se exigirala colocacion de grampas, ganchos o
escala de tipo marinera, para permitir los trabajos de limpieza, reparacion del techo o azotea y
conductos que de ellos sobresalgan.

3.17. DE LOS CONTRAPISOS Y SOLADOS

3.17.1. OBLIGACION DE EJECUTAR CONTRAPISO SOBRE TERRENO

En los edificios nuevos 'y en |os existentes que se modifiquen o refaccionen, todo solado a
gjecutarse sobre el terreno, debera asentarse en un contrapiso.

Antes de gecutar un contrapiso se limpiara €l suelo, quitando toda tierra negra o bien
cargada de materias organicas, basuras o desperdicios, cegandose ademas hormigueros o cuevas
de roedores que pudieran existir. Los pozos negros que se hallasen se desinfectaran y/o
rellenaran segun las exigencias de O.S.N.

3.17.1.2. ESPESOR DEL CONTRAPISO Y CARACTERISTICAS

Cuando € solado sea de mosaico, € contrapiso podra ser de cascote de ladrillo, piedra
partida o escoria limpia bien apisonados y regados con agua de cal, de un espesor no menor de
0,12 ms. También podra hacerse de hormigon de un espesor de 0,08 ms.

Cuando € solado sea de madera se gjecutara distanciado del contrapiso, por lo menos
0,20 ms. La superficie de éste como asimismo la de los muros comprendidos entre contrapiso y
solado, se revocaran con una mezcla hidrofuga bien aislada. La aplicada a los muros rebasara la
capa hidréfuga horizontal de los mismos 'y se cuidara gue haya un corte o separacion respecto del
revogue del paramento paraimpedir € ascenso ala humedad.

Los espacios debajo de los solados deben comunicarse entre si y comunicaran con €l
exterior mediante dos 0 mas aberturas provistas con rejillas o tejidos metalicos con malla de 0,01
m. de lado como maximo.

3.18. DE LOS REVOQUES

3.18.1. OBLIGACION DE REVOCAR

Salvo excepciones, es obligatorio revocar exterior e interiormente todo muro cuando se
solicite permiso para construir, reparar, modificar, ampliar o transformar un edificio. El revoque
exterior de un muro se gjecutara con una capa ais ante ala humedad aplicada directamente sobre
el paramento y cubierto con un enlucido resistente alaintemperie.

L os revoques interiores se gjecutaran con las mezclas que especifiquen los reglamentos o
normas especiales del caso.

El acabado superficial de los revoques exteriores, en enlucido, pintura o blanqueo, sera de
tonos suaves, que no produzcan molestias alavista.
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319. AJSTE DE LA EDIFICACION EXISTENTE A  DISPOSICIONES
CONTEMPORANEAS

Cuando se hubieran efectuado obras no autorizadas por €l reglamento vigente a la fecha
de su gecucion, la Oficina Técnica Municipal podra exigir en cualquier oportunidad, que el
edificio sea retrotraido a la situacion del plano aprobado. Si hubiere obras sin permiso pero en
condiciones de ser autorizadas por alguna disposicion preexistente, la O.T.M. intimara la
presentacion de los planos y podra conceder |a aprobacion de acuerdo con |as reglamentaciones
vigentes en la época de la g ecucion, abonandose |os derechos que correspondan.

3.19.1. DELASNORMASY MATERIALES PARA CONSTRUIR

3.19.1.1. DE LASNORMAS

En todos los casos los Profesionales, Empresas Constructoras y/o Constructores, deberan
seguir las normas técnicas, empiricas, que estuvieran prescriptas 0 consideren mas convenientes
a fin propuesto.

La responsabilidad legal de las construcciones, ain cuando mediaren inspecciones,
observaciones o directivas por parte de la Oficina Técnica Municipal, serd exclusiva del
profesional, empresa o constructor actuante.

3.19.1.2. DELOS MATERIALES

En todas las construcciones los materiales deberan ser adecuados a fin propuesto, no
permitiéndose el empleo de aquellos que pudieren significar un peligro paralas mismas.

Los Profesionales, Empresas Constructoras y Constructores, seran responsables
legalmente en caso del empleo de materiales defectuosos o que no cumplieran el fin propuesto.

3.20. DEL USO DE LOS PREDIOS PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS

3.20.1. COLOCACION DE DISPOSITIVOS PARA EL SERVICIO PUBLICO EN LOS
EDIFICIOS

Un soporte, rienda o tensor para conductores de artefactos de alumbrado, teléfonos,
telégrafos o de otra clase de servicio publico, se podra amarrar a un edificio siempre que €
espesor minimo del muro de amarre sea de un largo de ladrillo macizo y de 0,07 m de hormigon.
El usuario de la instalacién evitard que e anclgje transmita ruidos o vibraciones o produzca
dafos a edificio. Se prohibe utilizar parapetos, deshollinadores, chimeneas, conductos de
ventilacion u otros elementos analogos de un edificio para amarrar soportes de la indole de los
mencionados.

3.20.1.1. APLICACION DE CHAPAS DE NOMENCLATURA Y SENALIZACION
La Municipalidad podr& hacer aplicar sobre las fachadas, las chapas de nomenclatura de
calles, de sefides, tableros oficiales o de interés publico.

3.21. DE LA CONCLUSION DE LA OBRA

3.21.1. LIMPIEZA DE LAS OBRAS CONCLUIDAS
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Previo a la ocupacion o a pedido de habilitacion de una finca, cuando corresponda, se
retiraran los andamios, escombros y residuos; después de lo cual, es obligatoria la limpieza de
los locales para permitir e uso natural de la propiedad.

3.21.1.1. OBLIGACION PARA CON LOS PREDIOS LINDEROS A UNA OBRA
Simultaneamente con la conclusion y limpieza de una obra, cuando los predios
colindantes hayan sufrido la caida de materiales, se efectuara la limpieza correspondiente.
Con e mismo criterio expuesto en el parrafo anterior, se procederd a la limpieza o
reparacion si fuere necesario, de lavereday calzada

CAPITULO IV —DE LA URBANIZACION

4.1. DE LA URBANIZACION — GENERALIDADES

Toda Urbanizacion o fraccionamiento de terrenos ubicados dentro del Municipio, ya sea
loteo, subdivision, unién, etc., debera ser presentada ante la Municipalidad a los fines de su
estudio y aprobacion por intermedio de la Oficina Técnica Municipal, con arreglo a las
disposiciones que se fijan en el presente Capitulo.

4.1.2. DEFINICIONES

4.1.2.1. MUNICIPIO: Se Entenderd por Municipio atoda la extensién de terreno delimitada por
el Radio Municipal.

4.1.2.2. RADIO MUNICIPAL: Es la linea poligonal cerrada dentro de la cua queda
comprendido € Municipio y que separa a éste de los terrenos de jurisdiccion de Catastro de la
Provincia.
Para delimitar el Radio Municipal, se lo hara de la siguiente manera:

a) Al Norte: Arroyo Lopez o El Tinterito.

b) Al Sud: Arroyo de lahiguera.

c) Al Oeste: Rio de los Sauces.

d) Al Este: Camino delaTomade O.S.N.

A los fines de cumplimentar la Ley Organica Municipal en lo que la misma prescribe con

respecto al Radio Municipal, la Municipalidad daréintervencion en tal sentido ala Direccién

General de Catastro y el Superior Gobierno de la Provincia.

4.1.2.3. PLANO OFICIAL DEL MUNICIPIO: A los fines que corresponda se considerara como
plano Oficial del Municipio a que se encuentra archivado en la Direccién General de Catastro y
aprobado por el Superior Gobierno de la Provincia.

4.1.2.4. LOTEO: Se considerara Loteo a todo parcelamiento de terreno en lotes (con
prescindencia de la cantidad y superficie de los mismos) que incluya la apertura al uso publico (o
cesion a dominio publico municipal) de calles, en formatotal o parcial y ain cuando las mismas
fueran prolongacion, obligada o no, de otras existentes.
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4.1.2.5. ESPACIO VERDE: Terreno destinado para plaza publica, plazoleta, canales de riego,
playas de estacionamiento y/o cualquier otro uso publico.

4.1.2.6. SUBDIVISIONES: Se considerara subdivision a todo fraccionamiento de tierra
realizado sobre loteos o parcelamiento preexistentes y que, no incluyendo apertura de calles, no
signifigue afectacion de derechos de terceros.

4.1.2.7. UNION: Se considerara union a todo trabajo de agrimensura que signifique involucrar
en un lote (0 en varios), otros de menor superficie ya existentes. Cuando en un loteo o
subdivision se realice, como parte previa o simultanea del mismo un trabajo de unién, los planos
se designaran como de UNION Y LOTEO o UNION Y SUBDIVISION, seglin corresponda.

4.1.2.8. PLAN REGULADOR: Se entendera por Plan Regulador a la planificacién Municipal
que tenga por fin equilibrar los intereses particulares con los comunales, en prevision de los
problemas que traen aparejados e crecimiento demogréfico, edilicio y/o industria de la
poblacion.

4.1.2.9. LOTE INTERNO: Se entendera por Lote Interno aquél que no tiene lados coincidentes
con las lineas municipales o las lineas de edificacion y se encuentre retirado de las mismas hacia
el interior de lamanzana.

4.1.2.10. PASILLO DE SALIDA: Se entiende por pasillo de salida, la superficie de terreno,
techada o no, que vincula un lote interno con la acera.

4.2. ZONIFICACION MUNICIPAL
A los fines de lograr los objetivos que debe prever el Plan Regulador del Municipio,

como asi también de determinar perfectamente las porciones de superficie del Municipio que se
encuentran afectadas a unas u otras exigencias de | as prescriptas por este Codigo, se consideraran
las siguientes zonas:

a) ZonaA (Comercial)

b) ZonaB (Centro)

¢) ZonaC (Urbanade mayor densidad de edificacion)

d) ZonaD (Resto de lazona urbana)

4.3. DE LASTRAMITACIONES

4.3.1. DISPOSICIONES GENERALES

No se admiten en la documentacion que deba presentarse mas leyendas, sefiales o
impresiones gque las ilustrativas del trabajo realizado.

No se podra disponer la agregacion de documentos que no se relacionen con el trabajo
realizado, con sus antecedentes, que no sirvan para aclarar o interpretar la documentacion, que
no Sean necesarios para dictar resoluciones, que no se avengan con el control del trabajo y que
no estén expresamente especificados en este Codigo.
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Podréan acompafiarse a la solicitud otros juegos completos de los planos que forman la
documentacion exigida. Estos juegos se entregaran, previa reposicion del sellado de ordenanza,
con la constancia de su aprobacion junto con el juego reglamentario.

4.3.2. DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA TRAMITACION
El expediente completo para iniciar la tramitacion propiamente dicha de un trabgjo de
urbanizacién (loteo, union y subdivision, uniony subdivision, etc.), constara de:

d) Solicitud de aprobacién de plano, suscripta por € propietario y por el profesional
actuante.

e) Informe de Deuda Municipal otorgado por la Direccion de Catastro Municipal, deben
acompaniarse todos los recibos que acrediten el pago de las Tasas e Impuestos que en €l
informe de deuda figuren como impagas, los que seran devueltos luego de anotados los
numeros de | os recibos exhibidos.

f) Copiadel Plano General del trabajo visado por la Oficina Técnica Municipal.

g) Copia del Plano General del trabajo, visado por la Direccion Genera de Catastro de la
Provincia, sin observaciones.

h) Copia del Plano General del trabgjo visado por €l Consgjo Profesional de la Ingenieriay
Arquitectura.

i) Duplicado de la boleta de depdsito de honorarios profesionales por €l trabajo realizado y
en cumplimiento de lo prescripto por €l Decreto Ley 1332.

j) Formulario de Control y Compromiso, autorizado previamente por la Oficina Técnica
Municipal. Este formulario sera exigible solamente alos expedientes de loteo.

k) Copias del plano general del trabgjo; cantidad: 3 (tres), que tendran los siguientes
destinos: 1 (una) parala Direccion de Catastro Municipal; 1 (una) parala Oficina Técnica
Municipal y 1 (una) para ser devuelta con la constancia de la aprobacién municipal.

Toda la documentacion citada anteriormente debera ser suscripta por €l propietario y el

profesional actuante, o sea el profesional que realiz6 €l trabajo.

4.3.2.1. DE LA SOLICITUD DE APROBACION DE PLANOS

La solicitud de aprobacion, dirigida a sefior Intendente Municipal, deberd explicar
claramente € trabajo de que se trata (loteo, subdivisiéon, unién, union y loteo, subdivision, etc.),
como asi también establecer el domicilio en lalocalidad del propietario de los terrenos.

Para los casos en que se trata de expedientes de loteo, la solicitud debe especificar s los
propietarios del mismo se comprometen a la prestacion del servicio de agua, energia eléctrica,
desagiies y/o cualquier otro servicio publico y su forma de explotacion. En los casos de existir
alguno o todos estos compromisos debera adjuntarse a la solicitud, los certificados de aprobacion
de las instal aciones correspondientes por |as reparticiones oficiales pertinentes.

Cuando se agregaren documentos que no fueran los especificados en el Art. 4.3.2,, se
debera dgjar constancia en la solicitud indicando larazdn de tal circunstancia.

La gestion de tramitacion del expediente de aprobacion de planos solo podra ser realizada
por €l propietario, por €l profesional actuante o por persona autorizada ante escribano publico la
que debera fijar domicilio dentro del Municipio y suscribir igualmente la solicitud de aprobacion
de planos.
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4.3.2.2. DEL PLANO GENERAL DEL TRABAJO REALIZADO

El plano genera del trabajo realizado deberd gecutarse en un todo de acuerdo a las
disposiciones vigentes en la Direccion General de Catastro de la Provincia (Instrucciones
Generales para Peritos Agrimensores), en € Concejo Profesional de la Ingenieriay Arquitectura
y en el presente Codigo.

En la parte superior de la caratula debera indicar € trabajo de que se trata (Ioteo, union,
subdivision, etc.).

Las copias del plano general del trabajo realizado sefialadas en los incisos ), d), €), y h)
del Art. 4.3.2. deben ser idénticas 0 no presentar, a juicio de la Oficina Técnica Municipal,
diferencias que pudieran tergiversar el objeto de las mismas.

4.3.2.3. DE LA VISACION PREVIA MUNICIPAL

Antes de iniciar € tramite, e profesional actuante debera presentar una copia simple del
plano genera del trabgjo realizado, con su firma, a los efectos de que la Oficina Técnica
Municipal proceda asu Revisaciony visado en el caso de estar en condiciones. Este plano visado
constituye el elemento citado en € inciso ¢) del Art. 4.3.2. y por no tratarse de un plano con
aprobacion definitiva no tendra valor para ser presentado ante la Direccion General de Catastro,
circunstanciade la cual la Oficina Técnica Municipal dejara constancia con un sello aclaratorio.

4.3.2.4. DEL FORMULARIO DE CONTROL Y COMPROMISO

La Municipalidad dispondra de formularios especiaes de control y compromiso donde €l
propietario certificara haber realizado en € terreno los trabajo de amojonamiento, apertura de
calles y avenidas, desmontes, arbolados, retiro de postes y alambrados, demoliciones y demas
que pudieran corresponder conforme al expediente cuya tramitacion se gestiona. Igualmente en
dicho formulario constara que el propietario harealizado también en € terreno las obrasy demas
correspondientes alos servicios publicos ofrecidos en la solicitud de aprobacion.

El propietario dejard constancia en dicho formulario de que se compromete en forma
irrenunciable a suscribir la documentacion que fuera menester alos fines del traspaso a dominio
publico municipal de las superficies de calles, avenidas, espacios verdes y toda otra que pudiere
corresponder. La Oficina Técnica Municipal, previa constatacion en el terreno, de la realizacion
de las tareas de amojonamiento, apertura de calles, suministro de servicios y demas, en forma
correcta, autorizara el formulario en cuestion a los fines de su presentacion en el expediente de
aprobacion de planos.

El presente formulario de Control y Compromiso no libera al propietario de un loteo de
adjuntar a la solicitud de aprobacion de planos, los certificados de aprobacion por parte de las
oficinas publicas pertinentes de | as instal aciones correspondientes a los servicios of recidos.

4.3.2.5. INEXACTITUDES DE LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

Si los documentos exigidos en e expediente de aprobacion (Art. 4.3.2.) no estuvieran
completos 0 presentare equivocos 0 inexactitudes, el profesiona actuante o propietario sera
citado para que los aclare. Este tramite no lo eximird de las penalidades que pudieran
corresponderle.

4.3.2.6. PLANOS CORREGIDOS
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En todos lo casos en que haya sido necesario introducir modificaciones, correcciones,
etc., se deberan presentar nuevos juegos de planos sin tachaduras ni enmiendas ni agregados en
tinta sobre | as copias heliogréficas.

4.3.2.7. CONTROL MUNICIPAL

En todos los casos la Municipalidad podra controlar por intermedio de la Oficina
Técnica, el amojonamiento, la linea de edificacion, la materializacion de las esquinas, las
medidas indicadas en planos, etc. En caso de constatarse diferencias se procedera conforme alo
establecido en el Art. 4.3.2.5.

En cualquier caso la Oficina Técnica Municipal podra remitir los antecedentes a la
Comision del Cédigo de Edificacion y Urbanizacion alos fines de que ésta, previa consideracion
de los mismos, eleve informe al Intendente para su resolucion.

4.3.2.8. VALUACION ARANCELARIA

A los efectos de la aplicacion correcta de o prescripto por el Decreto Ley 1332 vigente
(Art. 56 y correlativos), la Municipalidad elevard anuamente a Consgjo Profesional de la
Ingenieriay Arquitectura de la Provincia, unatabla de valuaciones o plano del municipio aforado
conforme a valor venal unitario de la tierra. Tal tabla de valuaciones o plano del municipio
aforado sera confeccionado anualmente por la Comisién del Cddigo y refrendado por €
Departamento Ejecutivo Municipal.

Los expedientes cuyas boletas arancelarias del Concejo Profesiona de la Ingenieria y
Arquitectura no alcancen los importes minimos cal culados en funcion de la tabla de valuaciones
vigentes, seran paralizados por la Oficina Técnica Municipal y remitidas las actuaciones al
Consgjo Profesional de lalngenieriay Arquitectura a sus efectos.

4.3.3. PAGO DE IMPUESTO Y DERECHOS

Una vez liguidados los impuestos y/o derechos que corresponden conforme al trabajo
realizado cuya aprobacion se tramita, €l propietario debera abonarlos en la Tesoreria Municipal
dentro de los 30 (treinta) dias de la notificacién municipal en tal sentido.

En caso de no haberse abonado los impuestos dentro del plazo indicado se considerara
automaticamente como desistido del propésito de realizar e tramite de aprobacion del
expediente.

4.3.4. DE LA APROBACION DEL EXPEDIENTE

Cuando los documentos exigidos satisfagan las exigencias de este Codigo y el propietario
hubiere abonado los impuestos y/o derechos correspondientes (4.3.3.), la Oficina Técnica
Municipal aprobard € expediente previa intervencion de otras dependencias municipales si
correspondiere. En los expedientes de loteo la Municipalidad remitira a la Direccion General de
Municipalidades para su consideraciéon y aprobacion los antecedentes del caso, conforme lo
establecen | as disposiciones vigentes.

L os restantes trabajos de urbanizacién o agrimensura en genera (subdivisiones, uniones,
unionesy subdivisiones), seran directamente aprobadas por la Oficina Técnica Municipal.
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Aprobado €l expediente en la forma que corresponda y previa reposicion del sellado de
ordenanza, se entregard una copia aprobada del plano general del trabagjo realizado con
especificacién del nimero de expediente y fecha de aprobacion.

4.3.5. DE LOS PROFESIONALES ACTUANTES

No se dara curso a ningun expediente de aprobacion de planos si el profesional actuante
no se encuentra inscripto en el Registro Municipa de Profesionales (Art. 2.7.1.2.), 0 sl el mismo
no esta habilitado legalmente para realizar el trabajo presentado conforme a lo establecido en €l
Art. 2.7.2.

4.3.6. DE LAS OBSERVACIONES DE INDOLE TECNICA

Todas las observaciones de indole técnica que pudiera formular la Oficina Técnica
Municipal con relacién a un expediente de aprobacion de planos serén explicadas personalmente
al profesional actuante Unicamente a cuyo fin la misma procedera a su citacion mediante cédula
de notificacion simple.

4.4. DE LASEXIGENCIAS TECNICAS

4.4.1. DE LOS ESPACIOS VERDES

En todo loteo que se realice dentro del radio municipal los propietario tendran que dejar
en calidad de ESPACIOS VERDES, un 10% de la superficie resultante del lote; de éste
porcentaje se descontaran la superficie extra que surja del excedente de superficie de Avenidas
y/o boulevares a abrirse, y la de las calles normales de 12 ms de ancho. Cuando los loteos se
realicen en terrenos pertenecientes a la zona suburbana (Art. 4.2. inc. d) y la superficie total del
terreno loteado no exceda los diez mil metros cuadrados (10.000 m2), el espacio verde se dgjard
en un solo lote de medidas adecuadas y en el sector que la Municipalidad indique.

El Decreto u Ordenanza aprobando € loteo del inmueble importara el traspaso a dominio
publico de las calles y espacios verdes debiéndose ordenar al Registro Genera de Propiedades |a
anotacion correspondiente.

En ninguin caso el propietario podra exigir compensacion alguna por el traspaso sefialado
precedentemente.

No se exigira dejar espacio verde cuando €l loteo se realice en un inmueble perteneciente
a un loteo anterior que hubiera cumplimentado lo relativo a espacios verdes prescriptos en este
Cadigo.

4.4.2. DELOSLOTES

4.4.2.1. DE LASMEDIDAS MINIMAS
Los lotes provenientes de loteos y subdivisiones tendran conforme a la Zona Municipal
en gue se encuentren ubicados (4.2), las siguientes medidas minimas:
€) ZONA COMERCIAL: 8 ms. defrentey 160 ms2 de superficie.
f) ZONA CENTRO: 10 ms. de frentey 250 ms2 de superficie.
g) ZONA URBANA: 12 ms. de frente y 300 ms2 de superficie.
h) ZONA SUBURBANA: 15 ms. de frente y 450 ms2 de superficie.
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La Municipalidad, a criterio del D.E.M. debidamente justificado, podra autorizar lotes de
parcelas resultantes en un 10% inferiores alas dimensiones establ ecidas precedentemente.

Cualquier otra subdivision inferior a la del presente Art. se tendrén que realizar por
intermedio del Régimen de Propiedad Horizontal, Ley N° 13.512.

4.4.2.2. DELOS LOTES INTERNOS
Los lotes internos seran permitidos Unicamente en las zonas céntricas y urbanas, pero a
condicion de verificar las siguientes exigencias:
d) Pasillo de sdlida: Tendr4 un ancho (medido en forma paralela a la linea municipal),
minimo de 1,50 ms. en lazona céntrica, y de 2,50 ms. en la zona urbana.
b) Frente minimo del lote: No podra ser menor de 8 ms. (medidos en forma paralelaala
linea municipal), parala zona céntrica, y menos de 10 ms. para la zona urbana.
c) Superficie minima: La superficie total de un lote interno no podra ser menor de 100
ms2, tanto para la zona céntrica como parala zona urbana.

4.4.2.3. DE LA FORMA
La Oficina Técnica Municipal podra rechazar un lote cuando sin razones justificadas,
presente formas irregulares o extrafas.

4.4.2.4. DE LAS EXCEPCIONES

Estaran exentos de cumplir con los requisitos establecidos en el Art. 4.4.2.1., aguellos
lotes que se originen en expedientes de subdivision para Division de Condominio, siempre y
cuando dicho condominio hubiere sido heredado y fuera imposible cumplir, ain parcialmente,
dichas exigencias.

4.43. DELASCALLESY AVENIDAS

4.4.3.1. GENERALIDADES

El trazado de los barrios y/o nuevas manzanas a que de lugar la urbanizacién de latierra,
debera realizarse en un todo de acuerdo a la situacion de las calles y caminos existentes y
facilitando €l enlace racional y perfecto con aquellas, vale decir que deberan corresponder con la
direccion y ubicacion de las mismas, salvo distinta disposicion de un plan piloto que las regule.

Todos los loteos, subdivisiones 0 demés trabajos de agrimensura que se realicen en
terreno que, por su posicion, interrumpan la futura apertura de la prolongacion rectilinea de
calles existentes, deberan prever tal situacién y dejar para calle publica las superficies que
correspondan.

4.4.3.2. DIMENSIONES, PORCENTAJES Y EMPLAZAMIENTOS

Todas las calles que se proyecten dentro del radio municipal tendran un ancho minimo de
12 ms. con calzada minima de 7 ms.

Serd obligatorio en los loteos dejar una calle de 12 ms. de ancho minimo y calzada
minimade 7 ms. frente alas rutas nacionales o provinciales.

La exigencia establecida en €l parrafo anterior relativa a la obligatoriedad de dejar calle
publica frente a rutas nacionales o provinciales podra ser hecha extensiva a casos de subdivision
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s asi 1o estima la Oficina Técnica Municipa en base a los lineamientos que en tal sentido puede
establecer el Plan Regulador del Municipio.

Cuando la Oficina Técnica Municipa 1o considere conveniente, podra solicitar para su
estudio y aprobacién la cota a nivel de las calles proyectadas en un loteo con relacién al nivel de
las calles proyectadas en un loteo con relacion al nivel del pavimento (si 1o tuviere) en la Plaza
(u otro punto a indicarse en cada caso) y, ademas, €l proyecto de desagiies pluviaes previstos
paralas mismas.

En todos los loteos que se realicen dentro del radio municipal debera preverse €
emplazamiento de las calles, en tramos rectos solamente y de manera tal, que las existentes que
convergen a casco urbano (zona céntricay urbana), no se vean interrumpidas o desviadas de sus
prolongaciones rectilineas.

No se permitirg, salvo causas justificadas a criterio de la Oficina Técnica Municipal, €
trazado de calles en curva o que formen angulos distintos a 90° entre si.

No menos del 20% de la longitud total de calles estara constituida por avenidas que
tendrédn un ancho minimo de 20 ms. y calzadas minimas de 12 ms. y cuyas demés condiciones
serén similaresalasdelas calles.

En todos los casos el propietario del inmueble debera proceder a arbolado de las calles,
avenidas y espacios verdes y su cuidado durante un término de 3 (tres) afos. Los gjemplares de
arboles a colocarse en cada caso, seran |os aprobados por la Municipalidad.

En todos los casos € propietario del inmueble debera proceder a la apertura de las calles
y avenidas en forma previa ala aprobacion definitiva del expediente.

El propietario de un loteo serd e responsable Unico y directo del servicio publico o
privado que declare prestar.

4.4.3.3. TOPONIMIA

En los loteos el propietario deberd utilizar, para la designacion de las calles, nombres
castizos y que se refieran a motivos de la zona, personas fallecidas dignas de recordarse 0 a la
historiadel pais.

La Municipalidad no aceptara los nombres propuestos por €l loteador si no los considera
convenientes, y dard, en dltimainstancia, las denominaciones definitivas.

4.5. DE LOS CASOS NO PREVISTOS EN ESTE CODIGO

L os casos no previstos en este Codigo o0 que por su naturaleza especial pudieran constituir
excepcion alos prescriptos por e mismo, seran remitidos por la Oficina Técnica Municipal ala
Comisién del Codigo alos fines de que éste, previo estudio y consideracion de |os antecedentes,
eleve informe para su consideracion por parte del Intendente Municipal.

Art. 2- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, dése copia al registro municipal,
cumplido archivese.
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